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Horingssvar
Id: 322

Vedvarende Energi

Dato: 26-9-2024 Navn: Nis Albrechtsen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Hermed forslag og kommentarer til forhgringen vedrgrende vedvarende energi.

Retningslinjerne for solpanelparker er for vage.

Der bar stilles krav/vaere mindst lige s mange krav til opsaetning af solpanelparker som der er til vindmeller.
Hvor er visionerne om havvindmgller - et samarbejde mellem kommuner burde undersgges og tages med i
planerne for vedvarende energi i KP.

Lad veere at plastre vores groanne kommune til med plastic - biodiversiteten vil helt sikkert lide skade.

Med venlig hilsen
Nis Albrechtsen
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Horingssvar
Id: 327

Vedvarende Energi

Dato: 29-9-2024 Navn: Helle Hoffmann
Adresse: Helsingevej 31
Postnr.: 3250
By: Gilleleje

Horingssvar

Kaere Gribskov Kommune

Tak for brev om for-hgring ifm. lokalplansaendringer i Smidstrup. Jeg kan forsta, at tilsendte pdf alene omhandler
andringer for den nordlige del af Smidstrup og ikke det andet orange omrade, som er markeret.

Jeg er bosiddende i yderkanten af den nordlige del. Min glaede ved at bo i Smidstrup er stor. Jeg seetter pris pa
roen, alsidigheden i bebyggelsen: Helars- og sommerhuse og den historie, som den lille landsby har med gadekeer,
udsigt til marker, gamle garde, kebmandshuse og ikke mindst de dejlige omrader ved havet. Jeg ville glaedes over,
hvis erhvervslivet kunne blomstre foruden antallet af ejendomsmaeglere. Grunden pa Helsingevej 6 star og
forfalder. Her vil helarshuse eller erhverv veere forskennende.

Jeg flyttede hertil i 2006 og har desvaerre oplevet, at Smidstrups fortraeffeligheder ikke altid paskannes i
kommunen. Vi har en af kommunens bedste strande med en laekker og velbesggt badebro. Alligevel placeres en
hundestrand netop der, hvor koncentrationen af strandgeester er stgrst. Tanker om at placere solcellepark i
udkanten af Smidstrup er ikke foreneligt med mine tanker om et ferieland, hvor turister og borgere sgger at opholde
sig i og saetter umadelig stor pris pa at veere i kystnaerhedszonen.

Jeg haber, at | med evt. @ndringer af lokalplanen i Smidstrup vil taenke p4, i hvor hgj grad byens borgere og
besggende seetter pris pa netop det, som Smidstrup er for nuvaerende, og at dette omrade skal prioriteres pa
ligeveerdig vis med Gilleleje, Rageleje, Helsinge og Tisvilde.

Mange hilsner fra

Helle Hoffmann

Helsingevej 31
3250 Gilleleje
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Horingssvar
Id: 329

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 1-10-2024 Navn: Jacob Johannessen
Adresse: Gl. Frederiksborgvej 38
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Hej

Jeg er ejer af Gl. Frederiksborgvej 38, hvor | har fremsendt en forharing i e-Boks.

Har ikke faet leest det hele, men indledningsvis har jeg felgende bemaerkning/spargsmal ift. det fremsendte:

» Hvis det bliver godkendt, bliver det sa muligt for nr. 42 at udstykke grunde foran (mod nord) vores grunde for nr.
40 og nr. 387

o Kan se, at | har sat et rgdt beelte foran vores to grunde (nr. 40 og nr. 38), der i givet fald bliver byzone

» Hvad har det af gkonomisk konsekvens, at vores grund ville ga fra landzone til byzone.

o Ift. ejendomsskat og lignende afgifter

» Hvis det bliver godkendt, hvor har | sa taenkt, at vejanleeg til de nye huse og stisystem skal ga til Habjerg Hegn
o Tror, at det er det, som | beskriver som "tvaergaende kiler”

o Jeg haber ikke, at det bliver imellem vores grund i nr. 38 og de nye boliger

Ser frem til at hare fra jer.

Med venlig hilsen / Best Regards
ERA BILER A/S

Jacob Johannessen
Adm. Direktor
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Forslag om nyt byzoneudlaeg til boligformal
pd Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Omfatter falgende matrikler: matr. nr. 1f, 2e, 2i og 11e og del af 2a samt del af 11i alle Hgbjerg Hegn, Helsinge
I

Arealet nord for Gammel Frederiksborgvej er ca. 1,6 ha og delvis bebygget med enkelt
huse pa grunde af forskellige stgrrelser. P& de ubebyggede arealer er der i dag hestehold.
Omradet forslds aendret til boligomrade i byzone, dvs. nyt byzoneareal.

Arealet greenser til byzone mod syd. A£ndring til byzone vil give mulighed for bebyggelse sa
der dannes en mere klar overgang mellem by og land ved udfyldning af et ellers
randbebygget omrade langs vejens nordside.

Med ny kommuneplan forslas:
= Fremtidig anvendelse: aben-lav/parcelhuse
= Maks. én etage med udnyttet tagetage

= Grundstgrrelser: mindst 1.200 m2

= Maks. bebyggelsesprocent: 20% af den enkelte grund.

= Der skal etableres tvaergaende kiler fra Gl. Frederiksborgvej der sikrer udsigt fra vejen
til Hgbjerg Hegn og muligggr etablering af rekreativ sti, der kan forbinde vejen med
Hgbjerg Hegn.

Hele arealet er omfattet af skovbyggelinje mod Hgbjerg Hegn. ca. 0,9 ha af arealet indgar i
Grgnt Danmarkskort og ca. 0,6 ha er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab.

Udpegning til ny byzone forudsaetter derfor reduktion af skovbyggelinje (Miljgministeriet),
justering af udpegning til bevaringsvaerdigt landskab og justering af Grgnt Danmarkskort.
Se mere side 25 om justering af Grgnt Danmarkskort.
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Horingssvar
Id: 330

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 2-10-2024 Navn: Lene Olesen
Adresse: Tvingsbakken 11
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

| forbindelse med forhgring af kommuneplanen - er jeg for Teglveerksprojektet ved Annisse Nord - men absolut
modstander af etage yggeri. Det hagrer ikke hjemme i en lille “landsby”.

Venlig hilsen
Lene Olesen
Tvingsbakken 11
3200 Helsinge

side 7 af 207



Horingssvar
Id: 331

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 7-10-2024 Navn: Thomas Haulund-Aadorf
Adresse: Granvej 10
Postnr.: -

By: Annisse Nord

Horingssvar

Ny indsigelse mod etagebyggeri i Annisse Nord:

Til Gribskov Kommune,

Jeg gnsker at gore indsigelse mod opfarelsen af 3-4 etagers ejendomme i Annisse Nord.
Dette vil gdelaegge omradets landsbykarakter, der er preeget af lavt bebygget villaer i harmoni med naturen.
Haje bygninger passer ikke ind i omradets skala og vil forringe det visuelle landskab.

Desuden truer disse store byggerier med at skabe en anonymisering af byen, hvor lokal identitet og
feellesskabsfglelse vil ga tabt.

Frederiksbro i Hillerad er et skreemmeeksempel pa, hvordan uovervejet byggeri kan fijerne byens karakter og
erstatte det med fremmedgerende byrum. Anonyme byrum som findes alle andre steder.

Annisse Nord er kendt for sin fredelige og naturrige atmosfeere, og det er netop derfor, beboere har valgt at
boseette sig her.

Storskala byggeri vil skabe gget trafik, stagj og en disharmoni med den lokale arkitektur og livsstil. Det er afgarende
at bevare denne identitet, da store, anonyme bygninger ikke bidrager positivt til udviklingen af sma lokalsamfund
som vores.

Jeg haber, at kommunen vil respektere de nuveerende beboeres gnsker om at bevare omradets unikke karakter og
ikke tillade etagebyggeri, der vil forringe omradets kvalitet og skenhed.

Med venlig hilsen,
Thomas Haulund-Aadorf

Granvej 10
Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 332

Vedvarende Energi

Dato: 8-10-2024 Navn: Enok Vestergard
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Gribskov Kommune

Spargsmal til Forhgring af dele af Kommuneplan 2025-37

Pa side 33 fremgar kort over "Placering af solenergianleeg", hvor det pa kortet med rgdt markerede viser: placering
ikke mulig.

Kortet er ikke seerligt preecist, - men det er muligt at en del af det, som pa kortet er markeret rgdt, vil ramme en del
af den planlagte solcellepark ved Hagendrup.

Har | mulighed for at fremsende de samme udpegninger pa feks Ortofoto

Jeg syntes det er lidt uheldigt, hvis kortet gor at en del af den planlagte solcellepark, som ligger laengst fra veje og
naboer ikke kan realiseres

Er der mulighed for at det vedhaeftede kort, som er i forharing, vil gare at solcelleparken vil blive reduceret i
storrelse ?
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Horingssvar
Id: 333

Arealudlzeg - Annisse Nord og Fortaetning i Blistrup

Dato: 9-10-2024 Navn: Emilie Nielsen pa vegne af Gribskov Spildevand
A/S

Adresse: Holtvej 18c
Postnr.: 3230

By: Graested

Horingssvar

Keere Gribskov Kommune

Gribskov Spildevand har fglgende bemeaerkninger til den kommende kommuneplan i forhold til udstykning:

Forteetning i Blistrup
Mulighed for udstykning skal vaere starre end de 200 m?

Tidl. Teglveerk ved Annisse Nord
Mulighed for udstykning skal vaere starre end de 150 m?

Begrundelse

Gribskov Spildevand oplever en del udfordringer med bade sokkeludstykning og mindre udstykninger, hvor der ikke
etableres en skelbrgnd for enten regnvand eller spildevand. Grundene er for sma til, at der kan etableres
skelbrande, hvilket giver Gribskov Spildevand betydelige problemer ift. ansvarsfordelingen. Vi er forpligtet til, at
levere stik til skel og at disse fungerer. | de tilfaelde hvor der ikke er en skelbrgnd opstar der tvivisspargsmal
omkring ansvaret, da man ikke umiddelbart kan vurdere, hvor problemet er. Det ender derfor altid med, at Gribskov
Spildevand afholder udgifterne, idet at det ikke er muligt, at skelne mellem privat og forsyningens ledninger. F.eks.
kan det i nogle tilfeelde efterfglgende konstateres, at problemet er pa den private del, men sa har forsyningen lgst
problemet og afholdt en ungdvendig udgift.

Gribskov Spildevand ser gerne, at der i den kommende kommuneplan indskrives, at der ikke méa etableres
sokkeludstykninger eller mindre udstykninger, og at der sikres, at der etableres skelbrgnde for alle nye
byggemodninger. Dette ville ligeledes vaere i overensstemmelse med spildevandsplanen.

Sammatrikulering

Vi oplever ligeledes problemer ift. sammatrikulering af bolig- og erhvervsmatrikler. Vi ser gerne, at der i
kommuneplanen bliver indskrevet, at der ikke ma foretages sammatrikulering af bolig- og erhvervsmatrikler i
omrader, hvor der byggemodnes. Dette ville vaere med til, at sikre at vi kan opkraeve tilslutningsbidrag for de
ejendomme. Vi har f.eks. oplevet, at en stor boligmatrikel ved siden af en mindre erhvervsmatrikel sammenleegges,
og far status efter erhvervsmatriklen. Dette medfarer, at der ikke kan opkraeves supplerende tilslutningsbidrag.

Aflebskoeffeincent / befeestelsesgrader
Jeg kan ikke i forharingen leese, at kommunen vil begynde at indfere befeestelsesgrader. Er der en grund til dette
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ikke er naevnt i forhgringen? Vi er blevet informeret om, at det ville komme med, dog med en henvisning til den nye
spildevandsplan, hvor det ville vaere udspecificeret? Hvis det ikke naevnes direkte i kommuneplanen, er det sa
juridisk geeldende for kommunen at indarbejde i lokalplaner?
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Horingssvar
Id: 334

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 9-10-2024 Navn: Bibi Hartov
Adresse: Storskoven 17
Postnr.: 3200
By: Annisse Nord

Horingssvar

Jeg har falgende kommentarer til den udsendte for hgring nr. KP2025-37:

Vedr. forslag om at omdanne den gamle teglvaerksgrund til byzone og dermed opfare boliger pa omradet, det ser
jeg/vi ikke nogen hindring i, men jeg/vi gnsker IKKE, at der opfares byggeri i 3-4 etager pa grunden. Jeg/vi kan
acceptere byggeri i 2 etager.

Vedr. forslag om at udpege et areal i den vestlige del af Annisse Nord til nyt perspektivomrade med henblik pa
fremtidig udvikling af byzoner efter 2037, er et forslag og en plan jeg/vi absolut ikke er enige i, og jeg skal i den
forbindelse bemeerke falgende:

Omréadet er et skant naturomrade med vadomrader, s@, mose og eng. Her lever mange forskellige arter af planter,
insekter, fugle- og dyrearter, som kun er her, fordi omradet er, som det er. Af de mange arter som lever i vores
omrade (matrikelnr. 13g og 13i) er falgende arter enten fredet, truet eller en sarbar art:

Grgnbenet rarhane
Skrubtusse
Butsnudet frg

Lille vandsalamander
Rad glente

Gulspurv

Vibe

Ud over ovenstdende arter og alment forekommende fugle og insekter er vi ogsa beriget med arter som fiskehejre,

flere andefuglearter, nattergal, gog, ugle, fasan og radyr, ligesom flere arter af rovfugle, heriblandt arne, jager over
omradet. Raeven, som ogsa er ved at veere en truet art, bygger sine huler her og avler sunde og steerke unger, fordi
den her kan jage og finde fgde, som er naturligt for den.

Med kommunens plan om at gare disse omrader til nye perspektivomrader forsvinder ovenstaende arters
fordelagtige eksistensgrundlag i omradet. Jeg gar ud fra, at kommunen har undersggt, om der ligger nationale
paragraf 3 omrader og bilag 4 arter i de gnskede perspektivomrader?

Pa vegne af matrikel 5ak
Storskoven 17
Annisse Nord
3200 Helsinge
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Venlige hilsner
Bibi Hartov
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Horingssvar
Id: 335

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 9-10-2024 Navn: Lis Vermehren
Adresse: Tvingsbakken 5
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Til Gribskov Kommune!

Herved tilkendegiver jeg min modstand imod fleretagers byggeri pa teglveerksgrunden i Annisse Nord.

Venlig hilsen
Lis Vermehren Tvingsbakken5, Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 336

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 9-10-2024 Navn: Aage Tang
Adresse: Tvingsbakken 5
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Jeg skal hermed meddele min modstand imod planerne om etagebyggeri pa Teglvaerksgrunden i Annisse Nord.
Venlig hilsen

Aage Tang

Tvingsbakken 5
Annisse Nord.
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Horingssvar
Id: 338

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 9-10-2024 Navn: Michael Mouritsen
Adresse: Nydamsvej 14
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Som boligejer i Annisse Nord skal jeg hermed fremkomme med bemaerkninger til kommuneplanen. Jeg kan tilslutte
mig planen for sa vidt angar etablering af aben-lav og teet-lav boligbebyggelse pa teglvaerksgrunden ved Annisse
Nord. Jeg synes derimod ikke, at etablering af etageboligbebyggelse i op til 4 etager i omradet er en god idé, idet
jeg ikke kan forestille mig det integreret paent i terraenet.

Det lyder godt med enklaver, granne korridorer og varierede boligtyper med forskellige arkitektoniske udtryk,
herunder at den gamle rahal teenkes ind i omradet. Det virker ogsa rigtigt, at tegl skal veere det gennemgaende
facademateriale.

Jeg finder det vigtigt, at der i omradet ogsé tages hensyn til forhold vedrarende gang- og cykelstier, aget trafik,
kloakforhold og ikke mindst klimatilpasning, herunder afledning af regnvand.

Med venlig hilsen

Michael Mouritsen
Nydamsvej 14, Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 339

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 9-10-2024 Navn: Grethe og Flemming Lomborg
Adresse: Granvej 36
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Vedr. Kommuneplan,

Specielt tidl. teglveerk ved Annisse Nord.

Vi er ikke tilheengere af 4 etagebyggeri, men er derudover indstillet pa at der bygges ved det gamle teglveerk.
Vi gnsker rigtig meget, at det hgje skorsten ma blive fjernet.

Med venlig hilsen

Grethe og Flemming Lomborg
Granvej 36, Annisse Nord, 3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 340

Arealudleeg - Perspektivareal Greested

Dato: 10-10-2024 Navn: Birgitte og Jorn Jessen
Adresse: matrikel 7az
Postnr.: -

By: Greaested

Horingssvar

Vi gnsker ikke fremtidig udvikling for Perspektivomrade gst/vest for Parupvej i Greested,
da det vil gdeleegge vores dejlige udsigt og dermed forringe vor boligs veerdi.

Venlig hilsen Birgitte og Jorn Jessen, matrikel 7az Graested By
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Horingssvar
Id: 341

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 10-10-2024 Navn: Henrik H. Ekmann
Adresse: Rugmarksvej 21
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Jeg kan godt se det hensigtsmaessige i at udvide bebyggelsen i Annisse Nord omradet med en udnyttelse af det
tidligere teglveerks areal. Dette omrade er som det gvrige Annisse Nord et kent naturomrade, der kreever seerlige
hensyn til en kommende bebyggelse.

Jeg finder saledes ikke, at etagebyggeri op til 4 etager hgrer hjemme i dette omrade.

Jeg vil ikke undlade at pege pa, at bebyggelsen forventes at fa ind — og udkarsel i en meget smal vej, hvorfor
cykelstier og stier i gvrigt ber teenkes ind i planen.

Med venlig hilsen
Henrik H. Ekmann

Rugmarksvej 21
Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 342

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 12-10-2024 Navn: Thormod Jgrgensen
Adresse: Rugmarksvej 3
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Tak for fremsendte.

Generelt er jeg imod omhandlende udstykning og byggeri, men kan vi ikke undga det, sa skal det veere faerrest
huse i et-plan.

Med venlig hilsen

Thormod Jogrgensen
Rugmarksvej 3
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Horingssvar
Id: 343

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 13-10-2024 Navn: Lotte Troelsen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Jeg gnsker hermed at indgive en klage over planerne om at eendre arealet nord for Gammel Frederiksborgve; til
byzone med henblik pa bebyggelse. Omradet ved Habjerg Hegn har en betydelig rekreativ veerdi og spiller en
vaesentlig rolle for bade lokalmiljgets trivsel og de naturoplevelser, omradet tiloyder til de mange brugere.

Jeg vil gerne fremhaeve en reekke vaesentlige forhold, som efter min opfattelse gor eendringen ungdvendig og
uhensigtsmaessig:

1. Tilstraekkelig kapacitet i eksisterende byzonearealer

Helsinge har allerede flere omrader udlagt som byzone, der er klar til udvikling. Der er ingen akut mangel pa
byggegrunde, hvilket gor det ungdvendigt at inddrage yderligere arealer, iseer nar der er tale om et omrade med
hgj natur- og rekreativ veerdi.

2. Bevaring af natur- og landskabsveerdier

Arealet er omfattet af skovbyggelinjen mod Habjerg Hegn, og ca. 0,9 ha af det foresldede omrade er udpeget som
en del af Grgnt Danmarkskort, hvor det har veesentlig naturveerdi. Desuden er ca. 0,6 ha klassificeret som
bevaringsveerdigt landskab. En a&ndring af disse udpegninger vil bl.a. skade biodiversiteten og den gkologiske
sammenhaeng i omradet, og det vil samtidig forringe omradets funktion som rekreativt naturomrade for bade
beboere og de mange brugere af omradet. At reducere skovbyggelinjen og justere Grgnt Danmarkskort til fordel for
bebyggelse fremstar desuden ikke proportionalt med de potentielle fordele for Gribskov Kommune eller
lokalomradet.

3. Overtraedelse af Fingerplanens principper for byudvikling

Fingerplanen fastslar, at byudvikling i Gribskov Kommune skal veere af lokal karakter og ske som en afrunding af
eksisterende byomrader. Det foresldede omrade ved Gammel Frederiksborgvej greenser direkte op til skov og
abent landskab, og en endring til byzone vil udviske greensen mellem by og natur. Dette er i strid med
Fingerplanens principper om at beskytte veerdifulde naturomrader og sikre en tydelig adskillelse mellem by og land.

4. [FEstetik og lokal trivsel

Omradet ved Gammel Frederiksborgvej udger i dag en naturlig overgang mellem byen og det abne land. En
bebyggelse her vil gdelaegge denne harmoniske greense og forringe den visuelle og rekreative veerdi, som mange i
lokalomradet seetter stor pris pa. Etablering af tveergdende kiler kan pa ingen made opveje tabet af et starre,
sammenhangende naturomrade.

5. Manglende saglig begrundelse

| det fremlagte hgringsmateriale mangler der en klar og overbevisende begrundelse for, hvorfor omradet skal
andres til byzone. Der er ingen indikationer pd, at dette skridt er nadvendigt eller vil vaere til gavn for samfundet
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som helhed. Det er vigtigt at overveje de langsigtede konsekvenser, herunder forringelse af biodiversitet,
naturveerdier og lokal trivsel samt afvigelser fra Gribskov Kommunes mal om baeredygtig udvikling.

Jeg opfordrer Gribskov Kommune til at respektere omradets naturveerdi og fastholde det som landzone, sa de
rekreative og aestetiske kvaliteter, der findes i omradet, kan bevares for bade nuveerende og fremtidige
generationer. Der er allerede tilstreekkelige byzonearealer i Helsinge, og jeg ser derfor ingen saglig grund til at

eendre status for dette omrade.

Jeg haber, at Gribskov Kommune vil genoverveje forslaget og tage de fremsatte indvendinger alvorligt med henblik
pa at bevare omradet som landzone.

Jeg beder venligst om bekreeftelse pa modtagelse af klage
Med venlig hilsen

Lotte Troelsen
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Horingssvar
Id: 344

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 13-10-2024 Navn: Kristina Flor
Adresse: Gammel Frederiksborgvej 17
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Klage over forslag om nyt byzoneudlzeg til boligformal p4& Gammel Frederiksborgvej

Til Gribskov Kommune,

Jeg vil hermed indgive min klage mod forslaget om at udlaegge et omrade ved Gammel Frederiksborgvej til byzone
med henblik pa bebyggelse. Forslaget rejser alvorlige bekymringer, som vil have bade kortsigtede og langsigtede
negative konsekvenser for lokalmiljget, naturen og beboernes trivsel.

For det forste udger omradet ved Habjerg Hegn en vaesentlig rekreativ ressource, der bliver flittigt brugt af bade
beboere og besggende. Dette omrade har en stor natursken vaerdi og bidrager vaesentligt til lokalsamfundets
livskvalitet. Det foresldede byzoneudlaeg vil gdelaegge den rekreative veerdi og fratage beboere og besggende
adgang til et vigtigt naturomrade.

Desuden er det foresldede omrade omfattet af skovbyggelinjen mod Habjerg Hegn, og en stor del af det er udpeget
som en del af Grant Danmarkskort pa grund af dets naturmaessige betydning. Omradet fungerer som et vigtigt
levested for dyre- og planteliv og spiller en rolle i opretholdelsen af biodiversiteten. En andring af skovbyggelinjen
og justeringen af Gragnt Danmarkskort vil skade bade den gkologiske balance og det rekreative potentiale, som
omradet i dag tilbyder.

Derudover er dele af omradet klassificeret som bevaringsveerdigt landskab. Andringer i denne klassificering for at
gare plads til bebyggelse vil forringe omradets unikke landskabskarakter og skabe irreversible skader pa naturen.

Det er ogsa veerd at papege, at Gammel Frederiksborgvej allerede oplever betydelig trafikbelastning, som vil blive
yderligere forvaerret, hvis omradet udleegges til byzone og udstykkes til boligformal. Vejen er smal og sarbar over
for gget trafik, hvilket vil forringe bade sikkerheden og livskvaliteten for de nuveerende beboere.

Jeg mener, at Gribskov Kommune bar fastholde omradets status som naturomrade og rekreativ ressource for
lokalsamfundet. Der er tilstraekkelige eksisterende byzonearealer i og omkring Helsinge til at imgdekomme behovet
for yderligere boligbyggeri, uden at det er ngdvendigt at inddrage omrader med vaesentlig naturveerdi og rekreativ

betydning.

Jeg opfordrer derfor Gribskov Kommune til at genoverveje dette forslag og i stedet prioritere bevarelsen af
omradets natur og biodiversitet for fremtidige generationer.

Med venlig hilsen,
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Kristina Flor
Gammel Frederiksborgvej 17
3200Helsinge
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Horingssvar
Id: 345

Arealudleeg og Vedvarende Energi

Dato: 13-10-2024 Navn: Sgren Mgller Maretti
Adresse: Skovdiget 3
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Til Gribskov Kommune,

Jeg vil gerne komme med bemeaerkninger vedr. to forhold i forhgringen til kommuneplan 2025-2037:

Forhold 1: Nyt byzoneudlaeg til boligformal paA Gammel Frederiksborgvej, Helsinge:
Jeg opfordrer til at dette byzoneudleeg udgar af planlaegningen.
Af fglgende grunde:

1) Omradet befinder sig indenfor skovbyggelinjen, der er etableret for at sikre det frie udsyn til skoven og
skovbrynet og for at bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv. Selv hvis man etablerer
tveergaende kiler gdelaegger man det fulde dbne udsyn, der jo netop pa smukkeste vis markerer afgraensningen
mellem land og by. En ny sti til Habjerg Hegn er desuden ungdvendig, da der er adgang til skoven ca. 100 meter
lzengere mod syd.

2) Gammel Frederiksborgvej er ikke gearet til ekstra trafik fra nye boliger. Vejen er uden fortov og cykelsti, og
allerede med den nuvaerende trafik er der sikkerhedsmeessige udfordringer for de blgde trafikanter, der kun vil blive
veerre, hvis der sker yderligere bebyggelse.

3) Der er flere andre muligheder for bebyggelse i Helsinge for at etablere parcelhuse: Der kan f.eks. bygges
yderligere i Troldebakkerne og der kunne laves mulighed for parcelhuse pa den gamle planteskolegrund.

4) Ud over at der skal ske justeringer af grant Danmarkskort og bevaringsvaerdigt landskab (hvilket i sig selv er
gode argumenter for ikke at udleegge omradet til byzone), ligger arealet teet op ad Nationalpark Kongernes
Nordsjeelland. Nationalparkens primeere formal er at bidrage til at bevare og styrke natur, landskaber og
kulturhistoriske veerdier. Med andre ord det komplet modsatte af hvad et udlaeg til byzone vil give.

For at konkludere, er der en lang reekke staerke argumenter for at undlade udpegning til byzone, og kun meget
begreensede fordele ved at gare det, nemlig at nogle fa nye husejere vil fa en fin beliggenhed.

Forhold 2: Vindmagller

Gribskov Kommune skal vaere med i den grenne omstilling. Som kommune med store naturvaerdier og en relativt

teet bebyggelse egner vi os ikke til store vindmeller. Jeg anbefaler derfor, at den nuveerende udelukkelse af store
vindmgller fastholdes.
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Derimod er der fine muligheder for solceller, da disse ikke kraever samme respektafstand.

Hvis man opdaterede kortet pa side 41 i haringsmaterialet med de geeldende respektafstande til naboer vil det
veere tydeligt at meget fa steder i kommunen i praksis er mulige til store vindmgller.

Kortet giver derfor ikke et retvisende billede af, hvor man rent faktisk kan opstille vindmgller.

Hvis kommunen veelger at fastholde muligheden for store vindmgller bar man:

- Treeffe beslutning om at store vindmagller ikke opstilles enkeltvis, sadledes at man undgar en masse enkelt-mgller
spredt over landskabet, der adelaegger oplevelsen af landskabet og generer mange naboer, fremfor hvis man
samlede mgller i et omrade

- Udpege enkelte specifikke omrader til opstilling af vindmaller, sadledes at bade borgere og udviklere ved hvad de
har at forholde sig til.

Med venlig hilsen,
Sgren Mgller Maretti

Skovdiget 3
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 346

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 14-10-2024 Navn: Madeleine Heerwagen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Vedr det tidligere teglveerk ved Annisse Nord.

Jeg synes det vil veere gdeleeggende for omradet at etablere etagebyggeri. Det vil skeemme den smukke natur i
omradet, og det passer overhovedet ikke til de aeldre parcelhuskvarterer, som i forvejen ligger i omradet.

Med venlig hilsen

Madeleine Heerwagen
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Horingssvar
Id: 347

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 14-10-2024 Navn: Jacob Johannessen
Adresse: Gl. Frederiksborgvej 38
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Endnu et Horingssvar, udover det nedenfor fra den 1. oktober.

Det giver ingen mening, at de tre nuveerende matrikler (Gl. Frederiksborgvej fra 38 til 42) skal overga til byzonen.
Arsagen er jo kun, at det aktuelle omrade skal se starre ud.

Forhgringen handler jo reelt om 6 nye byggegrunde ved siden af vores grund i nr. 38. Det er jo tankevaekkende at
Dyrlundgard, hvor der udstykkes fra, ikke bliver en del byzonen.

Vi har intet anske om at blive en del af en ny byzone, da dette ikke vedrarer os.

Med venlig hilsen / Best Regards

Jacob Johannessen

Hej

Jeg er ejer af Gl. Frederiksborgvej 38, hvor | har fremsendt en forharing i e-Boks.

Har ikke faet laest det hele, men indledningsvis har jeg felgende bemaerkning/spargsmal ift. det fremsendte:

» Hvis det bliver godkendt, bliver det s& muligt for nr. 42 at udstykke grunde foran (mod nord) vores grunde for nr.
40 og nr. 387

o Kan se, at | har sat et rodt beelte foran vores to grunde (nr. 40 og nr. 38), der i givet fald bliver byzone

» Hvad har det af gkonomisk konsekvens, at vores grund ville ga fra landzone til byzone.

o Ift. ejendomsskat og lignende afgifter

* Hvis det bliver godkendt, hvor har | sa teenkt, at vejanleeg til de nye huse og stisystem skal ga til Hebjerg Hegn
o Tror, at det er det, som | beskriver som "tvaergaende kiler”

o Jeg haber ikke, at det bliver imellem vores grund i nr. 38 og de nye boliger

Ser frem til at hare fra jer.

Med venlig hilsen / Best Regards
ERA BILER A/S
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Jacob Johannessen
Adm. Direktar
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Horingssvar
Id: 348

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 15-10-2024 Navn: Bo Dibbern og Petersen Lene Bagger
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Hermed falger indsigelse i forhold til ovenstaende.

Skriv venligst tilbage inden d.20.10.24 hvis dokumentet ikke kan abnes
Vi ser frem til en kvittering for modtagelse

Mvh

Bo Dibbern Petersen
Lene Bagger
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Lene Bagger Helsinge 15.10.2024
Bo Dibbern Petersen

Gl. Frederiksborgvej 40

Matrikel 11F

3200 Helsinge

Gribskov kommune / Forhgringssvar til kommuneplan 2025-37: Arealudlaeg, Grgnt
Danmarkskort og Vedvarende energi. (Gribskov kommune herunder omtalt som “Gribskov”)

Med stor undren modtager vi d.26.09.2024 ”Brev til forhgring” omkring at sendre fra landzone til
byzone ved Gl. Frederiksborgvej fra nr. 30 — bagom 38 + 40 hen til og med 42 - som vist i oplaegget,
for at muligggre inddragelse af et mindre areal til byzone, vil man andre pa Grgnt Danmarks kort

Pa trods af en afggrelse — 11.09.2017 — benytter Gribskov nu den sidste mulighed:
Lokalplansandring, hvorfor — og til glaede for hvem?

e Erdetsadan en "alle gode gange tre” tankegang, vi er ude i? "Tredje gang ma vaere lykkens
gang for nr. 30!?1?” Denne gang forsgger Gribskov at andre til byzone for et stgrre areal for
at nr. 30"s gnske om udstykning kan gennemfgres! Her er det bare EKSTREMT maerkeligt og
ipjnefaldende, at nr. 30 ikke selv skal med ind i byzonen, kun de parceller vedkommende vil
have tilladelse til at udstykke, skal i byzone — ekstrem maerkelig/mistaenkelig

e Erdet et ophgjet gnske om at pdelaegge alle "naturpletter” i Helsinge??
Det lykkedes ikke i fgrste omgang at fa gdelagt den sidste nogenlunde “grgnne indkgrsel” til
Helsinge med en tank og hgjhuse — sa nu “ma Gribskov gdelaegge noget andet”:
Et smukt kig mod skov, dyreliv, mose (drop den der med en sti igennem / et kig igennem,
Gl. Frederiksborgvej har allerede en fin indgang til skoven, nar det er den, vi vil besgge!)
Vi nyder dette frie naturrum ligesom den maengde af byens borgere der vandrer herudaf
dagligt for at lufte hund, nyde naturen, kigge pa raeeveungerne i foraret, se de smukke radyr,
lytte til fréernes kvaekken, nyde de smukke fiskehejrer, fodre hestene mm

e ELLER erviivirkeligheden ude i en “give and take” Igsning? Gribskov laegger - i samarbejde
med nr.30 - en plan A og B. Sender fgrst plan A ud — byzone gnsket med det udvidede areal,
men “den vil mgde indsigelse derudefra!”

Efterfelgende praesenterer Gribskov s3, i samarbejde med nr. 30, plan B, et udleeg til byzone
kun omhandlende nr. 30’s egne arealer. Har nr. 30 en skytsengel i Gribskov?

Gribskov sagde tilbage i 2015 nej til 6 parceller — nr. 30°s fgrste gnske - hvad er det, der har
&ndret sig i forhold til bade planklagenavnets udtalelse i 2017 i forhold til to parceller og
Gribskovs eget nej i 2015 til nu at stille op med en lokalplansaendring til byzone?
Umiddelbart er der jo ikke mangel pa byggegrunde i Gribskov/Helsinge?? Det giver ingen
mening at presse sa fa parceller ned herude og gdelaegge et smukt naturrum!
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Rent privat kgbte vi huset i nr. 40, matrikel 11F, tilbage i 1980 fordi det netop ligger, som det
gor, med smukt kig til skoven og delvist “abne vidder” med et dyreliv der i den grad er
udviklet de seneste ar tilbage til dét, det var, i 1980!

Vores matrikel er ekstremt lille ,691 kvadratmeter, men det kompenseres der lidt for, med
naturrummet omkring os.

For 44 ar siden skulle vi selvfglgelig have vaeret meget mere fremadsynet med sadan en lille
bitte grund, hvor huset ligger “ude midt pa vejen”, den presses virkelig i det her.

Havde vi dog bare haft det kendskab til Gribskov, som vi har nu, sa havde vi vidst, at sadan
en lille brik er betydningslgs, den gdelaegger Gribskov pa sigt tilveerelsen for.

Vores lille 11F bliver ikke engang veerd at investere i som forleenget graespleene for de
kommende matrikler bag os!

Vi er selvfglgelig igen igen igen imod!

Gribskov, veelger at satte os i den her situation: En forringelse af vores herlighedsveerdi ved
at bo her og kigge ud ad vinduerne / ud i de dbne vidder fra haven, en mulighed for
fremtidigt uvenskab mellem naboer og en i den grad forringelse af vores grundvaerdi, men
vi er den lille, nr. 30 er den store!

Fra afggrelsen i 2017:

| kommuneplan 2013 - 2025 for Gribskov kommune ligger omrddet udpeget som
bevaringsvaerdigt landskab, bynaer rekreativ zone og omrdde med landbrugsinteresser. Omrddet
ligger endvidere indenfor skovbyggelinjen.

Videre i fgromtalte afggrelse star:

Ifslge kommuneplanens retningslinjer for de saerligt bevaringsveerdige landskaber ma tilstanden
eller arealanvendelsen af seerligt veerdifulde sammenhaengende helheder eller enkeltelementer
inden for de udpegede omrdder med bevaringsveerdigt landskab ikke aendres, hvis det forringer
deres veerdi eller muligheden for at styrke eller genoprette deres veerdi.

Andringer kan dog ske som led i forbedring af omrddernes landskabsvaerdier eller i medfor af
allerede gzzldende bestemmelser i en fredning eller lokalplan. Vesentlige landskabelige vaerdier
skal beskyttes, sdledes at tiltag som hegn, jordvolde, ridehaller og vindmgller ikke bliver gde-
laeggende for helhedsindtrykket af udsynet ud i det abne landskab.

Bemazerk det understregede!

Hvori ligger forbedringen af omradets landskabsvaerdi i det foreslaede "Arealudlaeg til ny byzone og
fortaetning?

Udsynet til det dbne landskab gdelaegges i den grad af et randzonebyggeri!

For slet ikke at neevne den ggede trafikmangde, der automatisk vil tilfgres vejen. Den enkelte
matrikel i dagens Danmark har som oftest min. 2 biler. Vi forudser, at man ude vej vejens start vil
modseette sig denne trafik og bede om, at vejens afspaerring ved bom ophaves. Det vil sa betyde,
at udover vejens egen trafik vil samtlige biler/busser til Bymose Hegn veelge at kgre ad Gl.
Frederiksborgvej = vi kommer tilbage til befaerdet landevejs status. Tro mig!
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| kan dykke ned i mine henvendelser til Gribskov/By og Park hver gang bommen har staet dbeni
forbindelse med saltning. Derfor man installerede den fine “gummitingest”. Er der noget der virker,
sa er det bongotrommerne for at fortelle om “fri bane gennem afsparringen”!

Det kan virkelig ikke vaere rigtigt, at Gribskov nok engang vaelger at varetage en enkelt matrikels
interesser pa bekostning af mange andres herlighedsveerdier.
| forventning om at forslaget tages af bordet — og at der ikke dukker en plan B op

Bo Dibbern Petersen
Lene Bagger
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Horingssvar
Id: 349

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 16-10-2024 Navn: Jim H. Friderichsen
Adresse: Tvingsbakken 16
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Til Gribskov kommune samt udvalg.

Jeg tilkendegiver herved, at jeg er modstander af omdannelsen af teglveerksgrunden samt den del af matrikel 3r
nordvest for teglgrunden og som graenser op mod Tvingsbakken. Jeg sa gerne at teglveerket blev revet ned og
grunden blev renset op og man lod natur forblive natur til gavn for liv og miljg.

Safremt at projektet alligevel finder sted ma jeg pa det kraftigeste opfordre til at bebyggelsen bliver sa lav som
overhovedet muligt og man derved ikke opsaetter etagebyggerier. Den lave bebyggelse skal veere omgivet af
gren/naturlig beplantning og der ma ikke anvendes glaseret tegl pa tagene.

Jeg opfordre ogsa til, at man ikke opstiller kunstigt lys i form af vejbelysning mv. Vi faldt selv for omradet blandt
andet pa grund af muligheden for at se stjerner om natten.

Jeg er i det hele taget noget bekymret for hvordan dyrelivet bliver pavirket i omradet under og efter en opfarelse af
ny bebyggelse. Der burde derfor laves en VVM-undersggelse af hele projektet inden opstart.

Dernaest skal man overveje hvordan infrastrukturen skal dannes sa os med barn stadig kan sende dem trygt i skole
og til legekammerater.

Med venlig hilsen
Jim H. Friderichsen

Tvingsbakken 16
Helsinge
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Horingssvar
Id: 350

Andet - generelt om udstykning

Dato: 15-10-2024 Navn: Sgren Qvist
Adresse: Tvingsbakken 13
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Der findes i kommunen en reekke ejendomme, der af den ene eller anden &rsag er undtaget fra udstykning ifglge
geldende lokalplan. Det kan have veeret velbegrundet, da lokalplanen blev til, men kan i dag forekomme helt
forkert, fordi lokalomradet har udviklet sig.

KP2025-37 bar derfor omfatte:

1. En oprydning i sddanne forhold, hvor man aktivt gennemgar lokalplaner og identificerer grundstykker, der relativt
enkelt kan udstykkes og give mulighed for nyt byggeri.

2. En praksis, der sikrer, at der lgbende tages stilling til, om yderligere boligbyg-potentiale i eksisterende
lokalplaner kan identificeres og udnyttes.

Eksempel:

Tvingsbakken 11 til 19 udgeres af fem grunde pa ca 30 x 100 meter, der graenser op til parallelvejen Tvingsvej.
Grundene falder ca 20-25 meter ned mod Tvingsvej, og den nederste del pa alle grunde er reelt uudnyttet og
fremstar ret vild. Genboerne pa Tvingsvej er alle etplans enfamiliehus bygget for 40-50 ar siden.

Tvingsbakken 11 — 19 er i lokalplanen (Partiel Byplanvedtaegt nr 15 for Helsinge Kommune — august 1974)
undtaget fra udstykning.

Lokalplanen rummer dog preecise retningslinier for udstykning, fx mindst 1000 kvm, kun én enfamilie-bolig pr
grund, kun én etage etc etc.

Gennem arene har der adskillige gange sggt om udstykning af diverse grundejere; alle er blevet afvist.

Mvh

Sgren Quist
Tvingsbakken 13, Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 351

Andet - trafikplan under bygge/anlaegsperiode

Dato: 15-10-2024 Navn: Sgren Qvist
Adresse: Tvingsbakken 13
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Nar bygge- og anlaegsprojekter udfares, vil der ofte vaere stor og tung trafik i hele omradet.

Fremadrettet bar dette planleegges og udfagres med langt starre hensyntagen til det omrade et projekt foregar i. Der
har i kommunen flere steder veeret helt kaotiske og uacceptable tilstande under projekter som Ammendrup Park og
administrationshuset i Jstergade.

En ordentlig trafikplan, der iveerksaettes inden byggeriet begynder, bgr derfor vaere en betingelse, der sikres af
Gribskov Kommune med ansvar hos bygherre/entreprenar.

I Annisse Nord/Hgbjerg er et projekt pa teglveerksgrunden i stebeskeen, ser det ud til.

Der kan man enten se frem til kaotiske og farlige trafikforhold for gdende, cyklister, golfspillere, erhvervsdrivende
og beboere, hvis adgangen til byggepladsen fares ad Teglvaerkets gamle adgangsveje pa Rermosevej, eller en
mere sikker og bedre separeret adgang via grusgraven pa Habjergvej, hvor der i forvejen har kart/karer tung trafik.

Vi har desuden set, at kommunen har tilladt etablering af nye transportveje, nar et projekts gennemfarelse kunne
drage fordel af det. Jeg teenker pa det nye vejstykke i Kagerup, hvor der skulle tilfares jord til marker. En parallel

hertil kunne sikkert anvendes andre trafiklasninger, fx teglvaerksprojektet.

Mange hilsener - Sgren
Tvingsbakken 13, Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 352

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 16-10-2024 Navn: Sgren Qvist
Adresse: Tvingsbakken 13
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Hvis et omrade udelukkende eller naesten udelukkende er bebygget med huse i eet plan, bar dette fastholdes i
fremtiden.

Undtagelser kan forekomme i teettere boligomrader, hvor fleretages ejendomme i forvejen findes, fx i Helsinge
bymidte.

Et forslag til byggeri pa teglveerksgrunden i Annisse Nord/habjerg omfatter boliger i flere etager.
Det bar helt afvises, fordi

1. Alle boligomrader fra bymidten (brandstationen) mod Annisse er bebygget med etplanshuse
2. Teglveerksprojektet kommer til at ligge vis-a-vis Pibemglle og det naturskenne landskab over mod Solbjerg

Engsa, Gribskov og Kongernes Nordsjeelland, hvor fleretages byggeri vil veere helt karaktergdelzeggende.

Mvh Sgren
Tvingsbakken 13, Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 353

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 16-10-2024 Navn: Kaspar Ganer
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Hej,

Vedhaeftet er mine kommentarer ifom. forhgring.
Mvh,

Kaspar Ganer
Gammel Frederiksborgvej 27A, 3200 Helsinge.
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Angaende Nyt byzoneudlaeg til boligformal pa Gammel Frederiksborgvej, Helsinge:
Jeg opfordrer til at dette byzoneudlaeg udgar af planleegningen af falgende grunde: (lkke
prioriteret reekkefglge)

1) Omradet der foreslas omlagt til byzone har en seerlig rekreativ veerdi for de hundredvis
af Helsinge-borgere der hver uge bruger vejen til ga/labeture hundeluftning, samt de
mange dagplejere og institutioner der ogsa bruger vejen. Desuden bruges vejen flittigt af
de mange kursusgaester pa Bymose Hegn, samt af de mange cyklister pa Hillergd-
Helsinge ruten. Og sidst men ikke mindst fungerer vejen som skolesti for bgrn der cykler
til/fra Helsinges institutioner og foreninger. Der er altsa rigtig mange brugere af vejen,
deridag nyder godt af den seerlige stemning der findes med udkig til skoven, som giver
den store rekreative veerdi der ggr straekningen sa populeer. Etableringen af parcelhuse
vil fuldsteendig eendre vejens landlige udtryk, og formindske naturveerdien markant for
alle beboere og de mange brugere af vejen.

2) Gammel Frederiksborgvej er slet ikke gearet til ekstra trafik fra nye boliger. Vejen er
uden fortov og cykelsti, og allerede med den nuveerende trafik er der
sikkerhedsmeessige udfordringer for de blgde trafikanter, der kun vil blive veerre, hvis der
sker yderligere bebyggelse. Dette er seerligt kritisk da vejen i dag fungerer som skolesti
for skolebgrn der skal til/fra Helsinges institutioner og foreninger. Og "forbedrer” man
vejen til at kunne handtere denne trafik ved at ggre den bredere og lave cykelstier, sa
forsvinder hele det specielle saertegn ved den smalle bugtende vej, der netop er vigtigt
for dens udtryk i dag.

3) Det omrade der foreslas omlagt, befinder sig indenfor skovbyggelinjen, der er
etableret for at sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet og for at bevare skovbrynene
som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv. Selv hvis man etablerer tveergdende
kiler adeleegger man det fulde abne udsyn, der jo netop pa smukkeste vis markerer
afgreensningen mellem land og by. En ny sti til Hgbjerg Hegn er desuden ungdvendig, da
der er adgang til skoven ca. 100 meter leengere mod syd.

4) Der er flere andre muligheder for bebyggelse i Helsinge for at etablere parcelhuse:
Der kan f.eks. bygges yderligere i Troldebakkerne og der kunne laves mulighed for
parcelhuse pa den gamle planteskolegrund.

5) Ud over at der skal ske justeringer af grant Danmarkskort og bevaringsveerdigt
landskab (hvilket i sig selv er gode argumenter for ikke at udleegge omradet til byzone),
ligger arealet taet op ad Nationalpark Kongernes Nordsjaelland. Nationalparkens
primeere formal er at bidrage til at bevare og styrke natur, landskaber og kulturhistoriske
veerdier. Med andre ord det komplet modsatte af hvad et udleeg til byzone vil give.

Konklusionen er at rigtig mange borgere vil opleve denne omlaegning som noget meget

negativt, mens der er relativt fa positive effekter af omlaegningen, da der er langt bedre
placeringer i Helsinge til udbygningen af parcelhusomrader.

side 39 af 207



Horingssvar
Id: 354

Arealudleeg - Gammle Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 16-10-2024 Navn: Lis og Niels Aage Nielsen
Adresse: Gammel Frederiksborgvej 4
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Vi vil gerne opponere imod at omradet ved Gammel Frederiksborgvej , bliver inddraget til bebyggelse .

Vores vej er meget darligt vedligeholdt og smal buet s& cykellisterne mé& cykle midt pa vejen for at holde balancen.
Vejen er i gvrigt en del af en cykelsti rute.

Der er i forvejen meget trafik ned ad vores vej og der bliver kart steerkt. Med fare for at vi bliver pakart, nar vi skal
ud af vores indkgrsel

For ikke at tale om alle de mennesker der bruger vejen til motion og hundelufteture, de risikere at blive pakert. Vi
har ikke fortov ved vejen.

Der bliver meget mere trafik pa vejen, hvis der bygges flere huse. S& ma der findes en lgsning evt. abne
Bymosegardsvej op sa der kan kares den anden vej,eller flytte bommen. Og i gvrigt er det dejligt med abne vidder
sd teet ved byen.

Der er heller ikke ingen busforbindelse.

Hvem skal bo i alle de huse som der bliver bygget rundt omkring, der er rigtig mange nye udstykninger i Gribskov
kommune.

Fadselstallet falder og der bliver feerre indbyggere i Danmark.

Mvh. Lis og Niels Aage Nielsen
Gammel Frederiksborgvej 4, 3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 355

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 16-10-2024 Navn: Jens Bonnevie Sgrensen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar
Hej

Som nytilflyttet borger til Gribskov Kommune i Annisse Nord er det en bekymring, at der i den nye kommuneplan
foreslas etagebyggeri i op til 4 etager ved Annisse Nord.

For mig at se gar dette direkte imod den etablerede stemning og den sjeel samfundet her har. Derfor ma det veere i
alles interesse at dette bibevares, selv ved nye udstykninger, saledes at nye savel som gamle huse i byen pa trods

af forskellig alder kan sameksisterer. Dette indebaerer farst og fremmest, at der ikke bygges i hgjden.

Mange hilsner
Jens Bonnevie Sagrensen
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Horingssvar
Id: 356

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 16-10-2024 Navn: Jess D. Degenkolw
Adresse: Gammel Frederiksborgvej 25C
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Hermed fremsendes min indsigelse vedr. For-hgring KP2025-37 — Arealudlaeg p4 Gammel Frederiksborgvej,
Helsinge.

Med venlig hilsen / Best regards, Jess D. Degenkolw
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Til Gribskov Kommune, Planudvalget

d. 16. oktober 2024

Vedr. For-hgring KP2025-37 - Arealudleaeg pa Gammel Frederiksborgvej, Helsinge.

Jeg snsker hermed at gare indsigelse mod det foresldede arealudleeg pa Gammel
Frederiksborgvej, som fremgar af Kommuneplan 2025-37. Jeg frygter, at planens
gennemfgrelse vil fa negative konsekvenser for bade omradets karakter og de mennesker,
som dagligt benytter det.

Omradets sezerlige kvaliteter

Gammel Frederiksborgvej er kendt for sin naturskenne beliggenhed og rolige atmosfeere.
Omradet er preeget af et abent og grant landskab med en smal, historisk vej, som skaber en
folelse af at vaere teet pa naturen, selvom man er taet pa byens centrum. Denne balance
mellem natur og by er sjeelden i dagens byudvikling og er en af grundene til, at mange har valgt
at boseaette sig i Helsinge.

Det er ikke kun beboerne, der nyder godt af dette omrade — det benyttes ogsa af mange andre,
herunder gdende, cyklister og besggende, som sgger en rekreativ oplevelse i neerheden af
byen. Omradet fungerer som en oase midt i hverdagen og er med til at ggre Helsinge til en
attraktiv by at bo i. Hvis dette areal omdannes til byzone, risikerer vi at miste den unikke
kvalitet, der er kendetegnende for stedet.

Praktiske konsekvenser af gget trafik

| dag er Gammel Frederiksborgvej allerede maerkbart pavirket af trafik, hvilket kan veere
generende og skabe farlige situationer, iseer for de mange fodgeengere og cyklister, der bruger
vejen som en del af deres daglige feerden. Vejens smalle udformning er ikke designet til at
handtere en betydelig stigning i trafikmasngden. Hvis der sker yderligere udstykning og
byudvikling i omradet, vil det medfgre en betragtelig forggelse af trafikken, som vil belaste
bade infrastrukturen og beboernes daglige livskvalitet.

En starre trafikbelastning vil ogsa forringe den fred og ro, som omradet i dag tilbyder. Det er en
af grundene til, at mange veelger at bosaette sig netop her - for at undslippe byens larm og
stress, men stadig vaere taet pa byens faciliteter.
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Beskyttelse af de fa tilbagevaerende rekreative omrader

Der er i dag fa rekreative omrader tilbage i Helsinge, og det er afggrende at bevare dem for
bade nuveerende og kommende generationer. Hvis vi fortsaetter med at omdanne grgnne
omrader til byzoner, risikerer vi at udhule Helsinges identitet som en by, hvor natur og byliv gar
hand i hand.

Det er vigtigt at teenke langsigtet, sa Helsinge ogsa i fremtiden kan tilbyde rekreative omrader
til byens borgere. En bevaring af omradets nuvaerende status som naturskent og grant vil
sikre, at byen kan opretholde sin attraktivitet for bade beboere og tilflyttere.

Opsummering

Jeg opfordrer Planudvalget til at genoverveje den foreslaede byudvikling pa Gammel
Frederiksborgvej. Det er afggrende at bevare omradets seerlige karakter og ikke lade
kortsigtede udviklingsplaner gdelaegge den unikke harmoni mellem natur og by, som er en
central del af Helsinges charme. En overbelastning af trafikken og en forringelse af de
rekreative kvaliteter vil fa langsigtede negative konsekvenser for bade beboere og besggende i
omradet.

Jeg haber, at min indsigelse vil blive taget i betragtning, og jeg star naturligvis til radighed for
yderligere dialog om sagen.

Med venlig hilsen,

Jess D.Degenkolw

Gammel Frederiksborgvej 25C
3200 Helsinge

Mobil: G

E-mail- I
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Horingssvar
Id: 357

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 16-10-2024 Navn: Kennet og Vibeke Weincke Klitgaard
Adresse: Gammel Frederiksborgvej 1
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Vi sender hermed vores hgringssvar vedr. Gammel Frederiksborgvej, 3200 Helsinge, det er vedhaeftet som pdf. og
skrevet nedenunder her:

Haringssvar vedr. Nyt byzoneudlezeg til boligformal paA Gammel Frederiksborgvej, 3200 Helsinge.
Vi opfordrer til at dette udgar af planleegningen, med fglgende begrundelse:

1. Gammel Frederiksborgvej er ikke gearet til den ekstra trafik som nye boliger vil give, den nuveerende trafik er
allerede stigende og de blade trafikanter er allerede udfordret, da der ikke er gadebelysning eller fortov/cykelsti, s
med gget trafik p4A Gammel Frederiksborgvej vil det ikke veere sikkerhedsmeessig forsvarligt for vores blgde
trafikanter. | dag er der maerkbar mere trafik pa vejen, og yderligere udstykning vil kun forvaerre og ege
belastningen pa den smalle vej, for beboer og brugere af omradet.

2. Omradet befinder sig indenfor skovbyggelinjen af den grund for at beskytte naturen og dyrene. Habjerg Hegn
har et rigt dyreliv med veerdifuldt levesteder for planter- og dyreliv.

3. Der er mange andre muligheder for bebyggelse i Helsinge, om ikke vil ga ud over naturen pd samme méaden. Der
kan f.eks. bygges yderligere pa Troldebakkerne eller laves parcelhuse, ikke hgjhuse som der tidligere har veeret
forslaet, pa den gamle planteskole.

Der er en lang raekke steerke argumenter for at ikke at udpege omradet til byzonen og rykke skovbyggelinjen og
meget fa fordele ved ar gare det, nemlig at de nye husejere far en flot beliggenhed.

Gammel Frederiksborgvej har en helt seerlig karakter — en meget smal vej og naturskenne omgivelser. Omradet bar
stadig have denne karakter til gavn for alle, herunder de mange bruger af omradet og fremtidige generationer.

Vi mener det er vigtigt at bevare omradet som et af de fa rekreative omrader, Helsinge har tilbage, med et abent
naturskent landskab neer Helsinge bymidte.

Venlig hilsen

Kennet og Vibeke Weincke Klitgaard
Gammel Frederiksborgvej 1

3200 Helsinge
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Haringssvar vedr. Nyt byzoneudleeg til boligformal p4 Gammel Frederiksborgvej, 3200
Helsinge.

Vi opfordrer til at dette udgar af planlaegningen, med falgende begrundelse:

1)

Gammel Frederiksborgvej er ikke gearet til den ekstra trafik som nye boliger vil give, den
nuveerende trafik er allerede stigende og de blgde trafikanter er allerede udfordret, da
der ikke er gadebelysning eller fortov/cykelsti, s med gget trafik pa Gammel
Frederiksborgvej vil det ikke veere sikkerhedsmaessig forsvarligt for vores blgde
trafikanter. | dag er der meerkbar mere trafik pa vejen, og yderligere udstykning vil kun
forveerre og gge belastningen pa den smalle vej, for beboer og brugere af omradet.

Omradet befinder sig indenfor skovbyggelinjen af den grund for at beskytte naturen og
dyrene. Habjerg Hegn har et rigt dyreliv med veerdifuldt levesteder for planter- og
dyreliv.

Der er mange andre muligheder for bebyggelse i Helsinge, om ikke vil ga ud over
naturen pd samme maden. Der kan f.eks. bygges yderligere pa Troldebakkerne eller
laves parcelhuse, ikke hgjhuse som der tidligere har veeret forslaet, pa den gamle
planteskole.

Der er en lang reekke steerke argumenter for at ikke at udpege omradet til byzonen og
rykke skovbyggelinjen og meget fa fordele ved ar ggre det, nemlig at de nye husejere far
en flot beliggenhed.

Gammel Frederiksborgvej har en helt szerlig karakter — en meget smal vej og
naturskenne omgivelser. Omradet bgr stadig have denne karakter til gavn for alle,
herunder de mange bruger af omradet og fremtidige generationer.

Vi mener det er vigtigt at bevare omradet som et af de fa rekreative omrader, Helsinge
har tilbage, med et &bent naturskent landskab naer Helsinge bymidte.

Venlig hilsen

Kennet og Vibeke Weincke Klitgaard
Gammel Frederiksborgvej 1

3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 358

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 16-10-2024 Navn: Sgren Egstrand Thomsen pa vegne af Morten
Schultz

Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Til Gribskov Kommune

Hermed skal jeg pa vegne af ejeren af matr.nr. 3r, Anisse By, Anisse, Morten Schultz fremkomme med
bemeaerkninger til for-hgring KP2025-37 vedrgrende afsnittet om Tidligere teglvaerk ved Annisse Nord — arealudleeg
til ny byzone.

Det fremgar af for-hgringsdokumentet side 16, at Moderaterne og De Konservative er imod etagebyggeri i 4 etager.
Morten Schultz er enig i dette men papeger samtidig, at en a&ndring af etagehgjden vil betyde, at der i
helhedsplanen bliver feerre byggeretter. En reduktion i antallet af byggeretter, vil alt andet lige sendre de
gkonomiske forudsaetninger for projektet.

Dette kan dog lgses pa en positiv made, ved at det parcelhusomrade, som er beliggende umiddelbart nord for den
planlagte grenne kile, udvides mod nord. Dette kan gares uden at parcelhuskvarteret nar bunden af bakkedraget,
hvorved de geologiske veerdier bibeholdes. Samtidig vil dette parcelhuskvarter danne en endnu steerkere parallel til
Tvingsbakken og derved underbygge den hgje kvalitet af boliger / parcelhusgrunde, som omradet er kendt for pa
nuveerende tidspunkt og som er til gavn for hele Annisse Nord.

Med forskydelsen af volumen ved at nedjustere 4-etagers boliger til 2-3 etager og udvide parcelhuskvarteret mod
nord, er det tillige Morten Schultz’s opfattelse, at ogsa den resterende bebyggelse med reekkehuse og parcelhuse
pa teglvaerksgrunden vil komme mere til sin ret og fremstad mere i pagt med omradet.

Med venlig hilsen

Saren Egstrand Thomsen

Advokat / juridisk bygherreradgiver
Thomsen Consult
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Horingssvar
Id: 359

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 16-10-2024 Navn: Rune Sylow og Maj-Lise Thal Jensen
Adresse: Gl Frederiksborg 31
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Indsigelse bebyggelse Gl Frederiksborgvej

Det er i vores optik ikke det mest oplagte sted at lave nye byggegrunde i Helsinge og vi synes man bar respektere
naturen og skovbyggelinien, som den findes i dag. Vi ser bl.a. mange flagermus i sommerhalvaret, som flyver fra
skoven og flakser rundt over marken.

Desuden synes vi, at vejens saerpraeg og grunden til, at mange af os bor lige preecis her og ikke pa en hvilken som
helst anden villavej, er netop den hyggelige blanding af land og by. Hele stemningen herude ville klart s2endre sig,
hvis der blev bygget pa marken.

Det er en yndet gatur ned gennem Gammel Frederiksborgvej og mod skoven for mange mennesker, og ikke blot os
som beboere. Den ggede trafik pa vejen vil ogsa bidrage negativt til den idyl, mange finder helt spevielt for

omradet.

Med venlig hilsen
Rune Sylow og Maj-Lise Thal Jensen

Gl Frederiksborg 31
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Horingssvar
Id: 360

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 16-10-2024 Navn: Alexandra, Elisabeth, Harald og Thomas Bender
Adresse: Gammel Frederiksborgvej 16
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Som beboere pa Gammel Frederiksborgvej 16 mener vi, at byzoneudlaegningen p4 Gammel Frederiksborgvej er
uhensigtsmeessig.

Vi mener at udleegningen vil gge trafikken pa vejen og mindske adgangen for hele Helsinge til granne omrader.
Vi har falgende bemeerkninger:

* Vejen er benyttet af hele Helsinge som rekreativ cykel-, labe- og garute. Det er utvivisomt pa grund af de granne
omrader og den relativt lave trafik at s& mange veelger netop Gl. Frederiksborgvej fremfor andre veje.

* Dele af det designerede omrade er bevaringsveerdigt, og bar naturligvis prioriteres som fri natur.

» Gammel Frederiksborgvej fungerer lige nu som en central cykelsti, idet det er den eneste sikre rute fra Helsinge
Station til Hillerad (og vice versa). Den er derfor hyppigt benyttet af bAde motionister og pendlere. Det bar
prioriteres at holde trafikken pa et minimum, da biler og cyklister deler karebanen.

De bedste hilsner

Alexandra, Elisabeth, Harald og Thomas Bender
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Horingssvar
Id: 361

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 16-10-2024 Navn: Jan ortved schaetsaert
Adresse: Nygade 164
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Med dette skriv vil jeg gerne melder min indsigelse mod kommune plan ved Hgjbjerg hegn.

Som ‘nabo’ af denne omrade vil jeg heller beholde vores skanne naturomradet teet pa byen og synes ikke at der
kan veere plads til flere parcelhuse i denne skgnne fredelige omrade.

Ikke flere af de grimme ‘moderne’ huse, nej tak.

Jan ortved schaetsaert

Nygade 164
Helsinge.
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Horingssvar
Id: 362

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej , Helsinge

Dato: 16-10-2024 Navn: Hanne Aagaard Jensen og Bjorn Falck Jensen
Adresse: Gammel Frederiksborgvej 3
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Hermed gor vi indsigelse mod kommunens plan om byzoneudlaeg til boligformal p4 Gammel Frederiksborgvej i
Helsinge.

Omradets ubebyggede areal, der i dag er hestefold udger et af Helsinges greanne arealer. Ikke langt derfra har man
Hebjerg Hegn, og en del af omradet til udstykning er klassificeret som bevaringsveerdigt landskab.

Omradet har tidligere veeret forsggt udlagt til bebyggelse, men en indsigelse fra en lokal grundejerforening fik
stoppet planerne. Grundlaget for denne indsigelse var en underskriftindsamling blandt beboerne.

Arealet er omfattet af skovbyggelinjen op mod Hgbjerg Hegn, som vi mener man skal respektere.

Gammel Frederiksborgvej er en lille smal darligt vedligeholdt vej, som bestemt ikke egner sig til mere trafik. Vi der
har boet her i mange ar, kan tydeligt maerke, at trafikken er steget og hastigheden pa motorkeretgjerne gar det
nogle gange livsfarligt at faerdes pa vejen. Vi gnsker ikke gget trafik pA Gammel Frederiksborgvej. Maske kunne
man overveje at fjerne bommen ved Bymose Hegn og lede trafikken den vej.

Gammel Frederiksborgvej benyttes i dag som cykelsti til Helsinge, og der er mange gaende, motionister og
beboere i omradet, som lufter deres hunde. | de senere ar er der kommet flere unge familier med bgrn, som ogsa
feerdes pa vejen.

Vi gnsker ikke det skanne grgnne areal omlagt til byzone med mulighed for bebyggelse sa taet pa Hobjerg Hegn.
Venlig hilsen

Hanne Aagaard Jensen

Bjorn Falck Jensen

Gammel Frederiksborgvej 3
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 363

Arealudlaeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 18-10-2024 Navn: Malene Krogsgéard Mgaller
Adresse: Gammel Frederiksborgvej 10
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Min indsigelse er to-delt.

Den ene vedrgrer omlaegningen af landzone til byzone som betydning for hele byen, mens den anden omhandler
den trafikale andring det ville medfare for os der bor pa vejen.

Gammel Frederiksborgvej er for mange kendetegnet ved en natur-vej i byen. Det er derfor vi flyttede hertil (i 2018)
og det er noget, der naevnes af mange andre beboere. Det er ikke kun beboere p4 Gammel Frederiksborgvej, som
nyder den lille landzone i gdafstand fra byen. Mange bgrnefamilier gar dertil som mal og det er med til at gare
denne del af byen til en landlig del med luft omkring. Det vil vaere en skam at fjerne endnu en gren plet, som ligger
i gaafstand for savel familier som institutioner. Derngest forekommer det underligt og som om Gribskov Kommune
ikke rigtig er i trit med den grgnne beveegelse, der ellers foregar landet over, hvor lokale grenne omrader
opprioriteres. Det er ikke uden grund at dette anske om udstykning er blevet afvist s& mange gange far. Det ville
veere en skam at bytte den gregnne mark (som er et udflugtsmal i dag) ud med boliger.

Som beboer pad Gammel Frederiksborgvej er trafikken en bekymring. Vejen er smal og mange af os, der bor her
gnsker ikke en starre belyst vej. Hvis man bygger 6 nye boliger og anleegger en sti til skoven, sa vil en del af dem,
der ellers tilgar skoven fra Bymose Hegns-side formentlig tilga den via Gammel Frederiksborgvej (i bil), samtidig
med 6 nye boliger, sa forventer og frygter vi da en stigning i trafikken pa den smalle vej. Det er vejen ikke lavet til
og det kraever, som minimum foranstaltninger for at seenke farten. Vejen er meget brugt af gdende og cyklister
(cykelstisrute) og den trafik der i forvejen er kommet, forekommer til tider problematisk (mange lastbiler og
hurtigkerende bilister), da det er en cykel og gangrute til bAde Habjerg Hegn, men ogsa mellem Helsinge til
Gribskov.

(Med byggeriet for enden af Gammel Frederiksborgvej har vi faet en forsmag pa hvor meget lastbilstrafik, der er
under byggeri — det bar man som det aller mindste handtere anderledes hvis man udstykker 6 grunde, som skal
betjenes af en vej, der slet ikke er lavet til den slags trafik)

6 Nye boliger forventer vi man vil kunne maerke pa vejens trafik og mens vi gnsker at bibeholde granne omrader
teet pa byen, sa har jeg naturligvis indsigelse mod den udstykningsplan, der er lagt frem. Hvis den alligevel
godkendes, bgr den trafikale situation med vejen gennemteenkes sa vejen forbliver en attraktiv rute for cyklister og
gaende, mens man bibeholder den landlige del, der kendetegner vejen.

Med venlig hilsen

Malene Krogsgéard Maller

side 53 af 207



Gammel Frederiksborgvej 10
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Horingssvar
Id: 364

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 18-10-2024 Navn: Arne Fritzen
Adresse: Nydamsvej 13
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Jeg er ikke modstander af at teglgrunden eller dele heraf omdannes séa der ville kunne opfares boliger , ej heller at
der laegges op til et miks af flere boligtyper men har disse indsigelser.

3 og slet ikke 4 plan harer ikke hjemme i det dbne land men bar kun findes i bycentre som Helsinge og Gilleleje.
det vil gdeleegge omradets karakter at bygge sa hajt

Det er betaenkeligt at oge trafikmeengden i omradet , iseer med blgde trafikanter da jeg ikke kan se at stier /
cykelstier er en del af planen

Ligeledes ma det forventes at bebyggelsen vil huse mange unge familier og dermed bgrn som vil ga pa
Bjarnehgjskolen og tilharende bgrnehave/vuggestue skrat overfor. Er der overhovedet plads ? og igen flere blgde
trafikanter.

mvh

Arne Fritzen
Nydamsvej 13
3200
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Horingssvar
Id: 365

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 18-10-2024 Navn: Poul Erik Hgjgaard
Adresse: Gammel Frederiksborgvej 7
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Hej.
Jeg vil gerne nedlaegge protest mod det forslag om et nyt byzone anleeg i pA Gammel Frederiksborgve;j.
Der skal ikke bygges mere lige omkring Habjerg Hegn.

Med venlig hilsen

Poul Erik Hagjgaard
Gammel Frederiksborgvej 7
3200 Helsinge

side 56 af 207



Horingssvar
Id: 366

Arealudlaeg - Blistrup

Dato: 18-10-2024 Navn: -
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Hej Gribskov kommune

Hermed kommentar til forhgring til kommuneplan 2025-2037

Mulighed for udvidelse af Blistrup by med flere boliger. Umiddelbart en god ide. Det er bare vigtigt at de trafikale
forhold teenkes ind i projektet, som jo uvilkarligt vil medfare mere trafik pa landeveje med darlige oversigtsforhold
og haj hastighed. Her teenker jeg szerligt pa Valby vej , Vibelandsvej og Helsinge vej som er meget farlig at feerdes
pa , seerligt for blgde trafikanter. Det er manges enske at der laves cykel sti pa denne streekning og nar der
kommer mere trafik til og fra Blistrup er det en oplagt mulighed at anlaegge en sti langs Vibelandsvej/Helsingevej
som forbinder stien pa Valby vej og den fra Blistrup til Smidstrup . Samt at lave cykel sti det sidste stykke fra Valby
til Helsinge . Séledes at cyklismen til og fra Blistrup fremmes og bliver sikker.
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Horingssvar
Id: 367

Arealudlaeg - Anneisse Nord

Dato: 18-10-2024 Navn: Anne
Adresse: Tvingsbakken 13
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Hvis et omrade udelukkende eller naesten udelukkende er bebygget med huse i eet plan, bar dette fastholdes i
fremtiden.

Undtagelser kan forekomme i teettere boligomrader, hvor fleretages ejendomme i forvejen findes, fx i Helsinge
bymidte.

Et forslag til byggeri pa teglveerksgrunden i Annisse Nord/haebjerg omfatter boliger i flere etager.
Det bar helt afvises, fordi

1. Alle boligomrader fra bymidten (brandstationen) mod Annisse er bebygget med etplanshuse

2. Teglveerksprojektet kommer til at ligge vis-a-vis Pibemglle og det naturskenne landskab over mod Solbjerg
Engsa, Gribskov og Kongernes Nordsjeelland, hvor fleretages byggeri vil veere helt karaktergdelzeggende.
Mvh Anne

Tvingsbakken 13, Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 368

Andet - trafikplan under bygge/anlaegsperiode

Dato: 18-10-2024 Navn: Anne
Adresse: Tvingsbakken 13
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Nar bygge- og anlaegsprojekter udfares, vil der ofte vaere stor og tung trafik i hele omradet.

Fremadrettet bar dette planleegges og udfares med langt starre hensyntagen til det omrade et projekt foregar i. Der
har i kommunen flere steder veeret helt kaotiske og uacceptable tilstande under projekter som Ammendrup Park og
administrationshuset i Jstergade.

En ordentlig trafikplan, der iveerksaettes inden byggeriet begynder, bar derfor vaere en betingelse, der sikres af
Gribskov Kommune med ansvar hos bygherre/entreprenar.

I Annisse Nord/Hgbjerg er et projekt pa teglveerksgrunden i stabeskeen, ser det ud til.

Der kan man enten se frem til kaotiske og farlige trafikforhold for gdende, cyklister, golfspillere, erhvervsdrivende
og beboere, hvis adgangen til byggepladsen fares ad Teglvaerkets gamle adgangsveje pa Rermosevej, eller en
mere sikker og bedre separeret adgang via grusgraven pa Habjergvej, hvor der i forvejen har kart/kgrer tung trafik.

Vi har desuden set, at kommunen har tilladt etablering af nye transportveje, nar et projekts gennemfarelse kunne
drage fordel af det. Jeg teenker pa det nye vejstykke i Kagerup, hvor der skulle tilfares jord til marker. En parallel

hertil kunne sikkert anvendes andre trafiklasninger, fx teglvaerksprojektet.

Mange hilsener - Anne
Tvingsbakken 13, Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 369

Andet - generelt om udstykning

Dato: 18-10-2024 Navn: Anne L Qvist
Adresse: Tvingsbakken 13
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Der findes i kommunen en reekke ejendomme, der af den ene eller anden &rsag er undtaget fra udstykning ifglge
geldende lokalplan. Det kan have veeret velbegrundet, da lokalplanen blev til, men kan i dag forekomme helt
forkert, fordi lokalomradet har udviklet sig.

KP2025-37 bar derfor omfatte:

1. En oprydning i sadanne forhold, hvor man aktivt gennemgar lokalplaner og identificerer grundstykker, der relativt
enkelt kan udstykkes og give mulighed for nyt byggeri.

2. En praksis, der sikrer, at der lgbende tages stilling til, om yderligere boligbyg-potentiale i eksisterende
lokalplaner kan identificeres og udnyttes.

Eksempel:

Tvingsbakken 11 til 19 udgeres af fem grunde pa ca 30 x 100 meter, der graenser op til parallelvejen Tvingsvej.
Grundene falder ca 20-25 meter ned mod Tvingsvej, og den nederste del pa alle grunde er reelt uudnyttet og
fremstar ret vild. Genboerne pa Tvingsvej er alle etplans enfamiliehus bygget for 40-50 ar siden.

Tvingsbakken 11 — 19 er i lokalplanen (Partiel Byplanvedteegt nr 15 for Helsinge Kommune — august 1974)
undtaget fra udstykning.

Lokalplanen rummer dog preecise retningslinier for udstykning, fx mindst 1000 kvm, kun én enfamilie-bolig pr
grund, kun én etage etc etc.

Gennem arene har der adskillige gange sggt om udstykning af diverse grundejere; alle er blevet afvist.

Hilsen ... Anne L Quist
Tvingsbakken 13, Annisse Nord

Gribskov sgger nu og givetvis ogsa i de kommende mange ar efter omrader, der kan beaere flere boliger. Der kigges
pa marker, teglvaerker, gamle boligomrader mv
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Horingssvar
Id: 370

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 18-10-2024 Navn: Marie-Louise Madsen og Bo Bramer Klein
Adresse: Nydamsvej 11
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Vi flyttede i sin tid hertil p.g.a. naturen og den forholdsvise ro der er her i Annisse Nord. Vi er derfor steerkt
bekymrede over udsigten til den ggede trafik det vil medfere gennem Rygeragergdardsvej, for at komme til Helsinge
for at handle.

Vi er MEGET imod etage byggeri i 3 og 4 etager, vi mener overhovedet ikke det passer ind i Gribskov, og
iseerdelelseshed ikke ved den planlagte bebyggelse ved teglveerket.

Hvordan teenker man vej belysning ind i projektet? Vi er IKKE interesserede i et starre oplyst omrade, vi er i
landlige omgivelser, ikke by.

Vi kan da ogsa veere bekymrede for den indvirkning et sadan projekt vil ha pa dyrelivet.

Og slutlig mener vi det er vigtigt med en forudgdende VVM-undersagelse .

Venlig hilsen Marie-Louise Madsen og Bo Braemer Klein

Nydamsvej 11 Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 371

Vedvarende Energi

Dato: 18-10-2024 Navn: Better Energy
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Til Center for Byudvikling og Kultur

Hermed Better Energys bemaerkninger til forhgring af KP2025-37.
Med venlig hilsen

Gitte Ostergard Samson

Senior Specialist

Better Energy A/S

Gl. Kongevej 60, 14th floor
DK-1850 Frederiksberg C
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Gribskov Kommune
Radhusvej 3
3200 Helsinge

Better Energy’s bemaerkninger til Gribskov
Kommunes forhgring af udvalgte temaer —
Kommuneplan 2025-37

Better Energy takker for muligheden for at kommentere pa dele af Forslag til Kom-
muneplan 2025-37.

Vi ser positivt pa, at udkastet til kommuneplanen skaber klarere rammer for den
grenne omstilling samt genetablering af naturomrader, herunder potentielle gkolo-
giske forbindelser. | tillaeg bifalder vi kommunens tilgang til at sammentaenke natur-
beskyttelse i forbindelse med planlaegning af vedvarende energianleeg. Dette er
dels vigtigt for at sikre de potentielle klima- og miljgmeessige synergieffekter, men
det er dels ogsa vigtigt, da det ofte eftersparges af naboer og medborgere.

Vi noterer, at de foreslaede areal- og naturforvaltningsmaessige principper i deres
helhed ligger i trad med vores eksisterende principper for arealanvendelse, som vi
har udarbejdet sammen med Danmarks Naturfredningsforening. Her star multifunk-
tionel arealanvendelse ligeledes ogsa som det overordnede planlaegningsmeessige
princip.

Vi bemeerker endvidere, at det fremgar af budgetaftale af 12. september 2024 for
Gribskov Kommune, at "det aftales, at solcellepark ved Hagendrup indarbejdes i
kommuneplanen, og at der i kommuneplanen indskrives, at solcelleparker som ud-
gangspunkt laegges i tilknytning til allerede eksisterende industriomrade samt
starre veje”.

Solcelleparken ved Hagendrup omhandler fortsat arealet pa ca. 85 ha., som blev
igangsat af planudvalget d. 20. september 2022 og hvorefter der har veeret indkaldt
til ideer og forslag til kommuneplantilleeg.
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better energy

Parken ved Hagendrup bidrager veesentligt til behovet for grgn strem i omradet, og

der er bade bred lokal opbakning, god nettilslutningsmulighed samt mulighed for at

hgjne naturveerdierne lokalt. Det giver derfor anledning til bekymring, at dele af sol-

celleparken ved Hagendrup netop er omfattet af nye rgde zoner i forhgringsdoku-

mentet (se vedlagte), hvor det i udgangspunktet ikke er muligt at placere solcelle-

anlaeg. Det papeges i dokumentet, at placeringer af solcelleparker afhaenger af en

konkret vurdering af det enkelte projekt, men for at undga fremtidige planleegnings-

maessige udfordringer, foreslar vi rettidigt at konsekvensrette kortet, sa det afspej-

ler budgetaftalen af 12. september 2024.

Viindgar meget gerne i en dialog herom samt evt. Ilgsningsmodeller.

Med venlig hilsen

Esben Billeskov
Managing Director

Better Energy Denmark
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Horingssvar
Id: 372

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 18-10-2024 Navn: Annette Grgnfeldt
Adresse: Tvingsbakken 18
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Jeg gnsker at klage imod den udstykning , som Teglveerket enskes pa grunden hvor de tidligere drev virksomhed
fordi.:

Det er ikke smart at udbygge der, langt fra offentlig transport.

Der er sket, sker en udbygning, Ammendrup Park, som ligger teet pa Helsinge og med buslinie til bade Helsinge og
Hillergd.

Skolebgrn skal befordre sig pa en meget befeerdet vej uden cykelstier.

Tvingsbakken , som er en vej uden belysning, ligger teet pa . Og den unikke udstykning ma ikke pavirkes. Her
feerdes dyrene og fuglene i fred og ro.

Sa jeg er MEGET IMOD at der skal veere “en by” pa Teglveerkets grund.

Venlig hilsen
Annette Grgnfeldt
Tvingsbakken 18
Annisse N.

3200 Helsinge.
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Horingssvar
Id: 373

Arealudlaeg - perspektivareal Annisse Nord

Dato: 18-10-2024 Navn: Sisse Meldgaard og Morten Meldgaard
Adresse: Storskoven 15
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Vi skriver i anledning af den udsendte hgring nr. KP2025-37 vedregrende forslaget om at udpege et areal i den
vestlige del af Annisse Nord som et nyt perspektivomrade til fremtidig byudvikling efter 2037.

Vi gnsker at udtrykke vores klare modstand mod denne plan og vil gerne fremhaeve nogle veesentlige arsager til, at
dette omrade bgr bevares i sin nuveerende tilstand.

Omréadet, som der er tale om, er et enestaende naturomrade, der rummer vadomrader, en sg, mose og eng. Dette
skaber en sjeelden og uerstattelig biotop for mange forskellige plante-, insekt-, fugle- og dyrearter. Flere af de arter,
der findes i omradet omkring vores matrikler (matrikelnumre 5ai), er enten fredede, truede eller sarbare. Nogle af
disse arter omfatter:

» Granbenet rarhane

» Skrubtusse

» Butsnudet fro

* Lille vandsalamander
* Red glente

* Gulspurv

* Vibe

Foruden disse arter findes der ogsa et rigt dyreliv med blandt andet fiskehejrer, nattergale, ugler og rovfugle som
arne, der jager i omradet. Raeve bygger huler og opfostrer deres unger her, hvilket vidner om omradets betydning
som et naturligt jagtomrade.

Vi frygter, at med kommunens planer om at omdanne dette naturomrade til et perspektivomrade og fremtidig
byzone, vil grundlaget for disse arters overlevelse i omradet blive gdelagt. Det vil veere en stor skam, hvis dette
seerlige naturomrade forsvinder til fordel for byudvikling. Jeg vil derfor gerne spgrge, om kommunen har taget de
ngdvendige hensyn og undersggt, om der er nationale paragraf 3-omrader eller bilag 4-arter i det udpegede
omrade?

Vi opfordrer kommunen til at genoverveje dette forslag og tage de miljgmeessige og biologiske konsekvenser i
betragtning, sa vi kan bevare den naturlige rigdom, som omradet tilbyder.

Med venlig hilsen,

Sisse Meldgaard og Morten Meldgaard
Storskoven 15, Annisse Nord

3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 374

Arealudleeg - Perspektivareal Greested

Dato: 18-10-2024 Navn: Henrik Offendal
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Forhgring vedrarende ” Matrikel nr. er 7a og 7bn Greested by, Graested.”

Tak for mail vedraerende forhgring af Kommuneplan 2025. Der star ikke s& meget vi kan kommentere pa, men
teksten "Begge omrader planlaegges udviklet til boligformal” ensker vi lidt bredere formulere, s& vi ikke laser os
over den lange periode. Teksten for vores omrade i Greested kunne vaere "Omraderne i Graested planleegges med
overvejende boligformal”. Argumentet er som sagt den lange planleegningsperiode samt at dele af arealet er
placeret ved en rundkarsel og dermed en del trafik, hvilket laegger op til anden anvendelse end bolig.

Ejer og jeg har ogsa leest et sted — vi kan desveerre ikke genfinde det. Men der stod ” at de pt. udpeget som seerlig
veerdifuldt landbrugsomrade”. Teksten er et levn fra for Graested blev udviklet og som ikke leengere er relevant. Vi
tager gerne en naermere dialog om dette.

Med venlig hilsen
Henrik Offendal
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Horingssvar
Id: 375

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 18-10-2024 Navn: Mathis von Ahnen & Mone von Ahnen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Kaere Signe Hedin Sillasen

Vi skriver i anledning af den udsendte haring nr. KP2025-37 vedrgrende forslaget om at udpege et areal i den
vestlige del af Annisse Nord som et nyt perspektivomrade til fremtidig byudvikling efter 2037.

Vi gnsker at udtrykke vores klare modstand mod denne plan og vil gerne fremhaeve nogle veesentlige arsager til, at
dette omrade bar bevares i sin nuvaerende tilstand.

Omréadet, som der er tale om, er et enestaende naturomrade, der rummer vadomrader, en sg, mose og eng. Dette
skaber en sjeelden og uerstattelig biotop for mange forskellige plante-, insekt-, fugle- og dyrearter. Flere af de arter,
der findes i omradet omkring vores matrikler (matrikelnumre 13ah), er enten fredede, truede eller sarbare. Nogle af
disse arter omfatter:

» Grgnbenet rarhane

» Skrubtusse

* Butsnudet frg

« Lille vandsalamander
* Red glente

» Gulspurv

* Vibe

Foruden disse arter findes der ogsa et rigt dyreliv med blandt andet fiskehejrer, nattergale, ugler og rovfugle som
grne, der jager i omradet. Raeve bygger huler og opfostrer deres unger her, hvilket vidner om omradets betydning
som et naturligt jagtomrade.

Vi frygter, at med kommunens planer om at omdanne dette naturomrade til et perspektivomrade og fremtidig
byzone, vil grundlaget for disse arters overlevelse i omradet blive gdelagt. Det vil vaere en stor skam, hvis dette
seerlige naturomrade forsvinder til fordel for byudvikling. Jeg vil derfor gerne sparge, om kommunen har taget de
ngdvendige hensyn og undersagt, om der er nationale paragraf 3-omrader eller bilag 4-arter i det udpegede
omrade?

Vi opfordrer kommunen til at genoverveje dette forslag og tage de miljgmaessige og biologiske konsekvenser i
betragtning, sa vi kan bevare den naturlige rigdom, som omradet tilbyder.

Med venlig hilsen,
Mathis von Ahnen & Mone von Ahnen
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Horingssvar
Id: 376

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Peter Rostgaard Christensen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Indsigelse til forhgring for Gl. frederiksborgvej KP2025-37.

Se vedlagt fil.

Venlig hilsen

Peter Rostgaard Christensen
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Helsinge den 19. oktober 2024
Att: plan@gribskov.dk
Gribskov Kommune

Indsigelse til forheringen vedrerende Gammel Frederiksborgvej
Kommuneplan 2025-37 i Gribskov Kommune

Som beboer Ved Skoven 13, er vi meget bekymrede over den planlagte aendring til
byzone péa Gl. Frederiksborgve;j.

Den pateenkte aendring fra landzone til byzone vil kunne medfgre en raekke sendringer for
det lokale dyre og planteliv. Omradet er omfattet af skovbyggelinjen mod Habjerg Hegn og
desuden er en del af omradet udpeget som Grgnt Danmarkskort da det har stor
naturveerdi. En del er endda udpeget til bevaringsveerdigt landskab.

Hvis man pateenker bebyggelse i det pagaeldende omrade, er der fare for at flere
vadomrader i umiddelbar naerhed gdelaegges pga. aendringer i vandstanden mm. Disse
vadomrader skal ses i gkologisk sammenhaeng med en lang raekke andre vadomrader i
umiddelbar nzerhed. | dette omrade findes et rigt dyre og planteliv, som er beskyttet af
bade Naturfredningsloven og af EU’s habitatdirektiv.

| neeromradet er der gennem en arraekke konstateret forekomst af dyrearter som er
beskyttet efter EU's naturbeskyttelsesdirektiv, herunder bl.a. Bilag IV arten Stor
vandsalamander. Nogle af disse arter kreever stgrre sammenhangende levesteder, dvs.
at arterne skal kunne vandre uhindret mellem forskellige biotoper, dette kan
vanskeliggeres af en sendret arealanvendelse.

Det er vores vurdering at en aendring af arealanvendelsen pa Gammel Frederiksborgve;j
kan have negativ effekt pa biodiversiteten i omradet og kan samtidig veere i strid med bade
danske- og EU-naturbeskyttelses direktiver.

Vi forventer at kommunen kan redeggre for og sikre at disse naturbeskyttelseskrav
overholdes i forslag til nyt byzoneudlaeg.

Med venlig hilsen
Cand Scient i biologi Lene Bitsch Petersen
PhD i gkologi Peter Rostgaard Christensen

Ved Skoven 13, 3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 377

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Grundejerforeningen Tvingsbakken
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Pa vegne af Grundejerforeningen Tvingsbakken fremsendes vedhzeftede haringssvar til Gribskov Kommunes
forhgring KP2025-37.

Med venlig hilsen

Martin Hagstedt Poulsen,
Neestformand

Grundejerforeningen Tvingsbakken
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Annisse Nord 19. oktober 2024

Vedr: Forhgring KP 2025-37
1. Indledning

Dette input til Gribskov Kommunes forhgring for Kommuneplan 2025-37 er udarbejdet af
grundejerforeningen Tvingsbakken med i alt 54 parceller, som er nabo til Pedershvile Teglveerk.

Inputtet er motiveret af Pedershvile Teglveerks og kommunens planer om at udlaegge
teglveerksgrunden til nyt byzoneareal, og dermed muliggere etablering af et nyt boligomrade, som
beskrevet i en helhedsplan for omradet udarbejdet i 2022 af Niras for Egernsund Wienerberger
A/S.

Grundejerforeningens overordnede hgringssvar er at teglveerksgrunden gnskes udlagt som
naturomrade i starst muligt omfang, og at bebyggelsen i stgrst muligt udstraekning udlaegges som
1-plans boligbyggeri pa store grunde, som en naturlig fortseettelse af Tvingsbakken.

Fortsaettes udstykningen uden at laegge vores overordnede hgringssvar til grund, haber vi at vores
nedenstaende detaljerede hgringssvar bliver taget til indtaegt.

Grundejerforeningen Tvingsbakken har overordnet forstaelse for kommunens og teglvaerkets
forslag til at etablere et nyt boligomrade pa teglveerksgrunden, men er bekymret over
bebyggelsesprocenten og hejt byggeri, i et lokalomrade der er karakteriseret ved lav bebyggelse,
aben natur og landbrugsarealer.

Grundejerforeningen paskenner derfor forhgringen.
2. Om Tvingsbakken

Alle ejere pa Tvingsbakken har valgt deres ejendomme ud fra omradets unikke karakteristika og
natur, herunder ejendommenes tilknytning til landskabet og udsigt.

Falgende er geeldende pa samtlige ejendomme:

e Sterstedelen af eiendommene pa Tvingsbakken ligger direkte til det abne landskab med en
ubeskrivelig smuk udsigt over mark og natur.

e Ejendommene er opfgrt som 1-plans villaer, dog i 2-plan pa skraende terraen, hvor
nederste etage er bygget ind i skraningen.

e Der eringen vejbelysning eller anden permanent udendgrs belysning tilladt og altsa helt
mgrkt om natten (mgrkeomrade).

e Hverken levende eller faste hegn er tilladt for at give dyrelivet fuld passage mellem omradet
og det abne land.

e Der er skovpligt pa Tvingsbakken, som fastholder omradets skovlignende praeg.

e Matriklerne, der ikke er direkte garde eller fritiggende matrikler, er meget store (typisk
mellem 1700 og 3000 m?), netop for at naturen skal have ferste prioritet.

e Ingen fast parkering er tilladt uden for matriklerne, da det skeemmer skovpreeget.

Omradet Tvingsbakken er i dag et meget attraktivt boligomrade, netop grundet ovenstédende
forhold, hvor flere forhold er reguleret i Partiel Byplansvedtaegt nr. 15.
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Omradet er kendt i kommunen for sit seerpreeg, ligesom det har veeret beskrevet i artikler for sine
helt unikke kultur- og naturveerdier.

Kommunen bgr derfor fastholde dette omrades praeg i forbindelse med udarbejdelse af den nye
kommuneplan og det nye arealudleeg for teglveerksgrunden og den del af matrikel 3r, som knytter
arealudlaegget til byzonen ved Tvingsbakken. | den sammenhaeng er specielt forslaget om et
hgjere etagebyggeri pa den gstlige del af teglveerksgrunden — ogsa en etage hgjere end foreslaet i
ovenneavnte helhedsplan — szerdeles bekymrende.

3. Input til Gribskov Kommunes ” For-hegring af udvalgte temaer til Kommuneplan 2025-37”
specifikt til omdannelse af det gamle teglvaerk ved Annisse Nord.

Indledningsvist vil vi gerne kvittere for, at den tidligere groft skitserede etape 2 i feromtalte
helhedsplan omfattende en stagrre del af matrikel 3r langs hele Tvingsbakken og marken syd for
teglveerksgrunden fastholdes som en central del af Grgnt Danmarkskort og dermed
forbindelseskorridor mellem Natura 2000 omraderne 133 og 134.

Ved arealudlaegningen af teglvaerksgrunden og den del af matrikel 3r, der greenser op til
Tvingsbakken mod nordvest, er der en reekke forhold, som gnskes taget i betragtning i forbindelse
med kommunens udarbejdelse af Kommuneplan 2025-37 og den senere tilhgrende lokalplan.

| vores hgringssvar tages udgangspunkt i nedenstaende bebyggelsesplan, som er udarbejdet pa
baggrund af teglveerkets helhedsplan fra oktober 2022.

Parcaduss | nordvasd
Halteduplan okl SO0 1 sisgs
Fortaaring okl S04 J wimcy

Elmgabyggen
HalfseSaplah oil JOUS. I-1 afager
Fortarmg ohl. 20 a] @

Raapidrtorse
Heiltapitaplin Dl 2T F ol
Fratwpiong il Jrdd 2 et

Farceiuss FEmrisay
Fislhadapian okt 2003 1 sisgs
Forharing okl 203 FLI
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Arealdisponering

1.

2.

Kommunen skal sikre, at teglvaerksprojektet som helhed er i overensstemmelse med
Planlovens §11a stk.1, nr. 14.

Afstanden til Tvingsbakken gnskes aget mest muligt ved at maksimere den grgnne kile langs
stien til Rarmosevej mest muligt, hvilket vil vaere i overensstemmelse med potentielt
naturomrade med seerlige naturbeskyttelsesinteresser i Grgnt Danmarkskort. Det gnskes
desuden, at arealet mellem Tvingsbakken og helhedsplanens udstykning nordvest for
teglgrunden udpeges til omrade med naturbeskyttelsesinteresser, saledes at den kan fungere
som en supplerende grgn kile.

Areal nordvest for teglgrunden, som i dag henligger som skov, foreslas i for-hgringsmaterialet
udlagt til "aben-lav boligbebyggelse” med grundstarrelse pa 700 m2 og med bebyggelse i
maks. 2 etager. Dette er en aendring i forhold til teglveerkets helhedsplan, hvor arealet
beskrives udlagt som parcelhuse i 1 plan med grunde pa 700-1200m?, hvilket gnskes fastholdt.
Tvingsbakken, som kommunen gnsker at by-udvikle fra, er udlagt efter Byplansvedteegt nr. 15,
som foreskriver "aben-lav boligbebyggelse” og med bebyggelse i maks. 1 etage. Alle grunde er
store (i starrelsesorden ~1700-3000m2) og ma ikke udstykkes.

Det foreslas derfor:

a. at aben-lav boligbebyggelse alene opfagres som 1-plans parcelhuse, s& der er visuel
sammenhaeng med Tvingsbakken.

b. at grundstgrrelser ages til f.eks. min. 1000 m?, for at sikre sammenhaeng med
Tvingsbakken.

Dermed sikres at det nye byudviklingsomrade planlaegges og udlsegges som en naturlig
forlaengelse af Tvingsbakken.

Areal gst pa teglveerksgrunden foreslas i for-hgringsmaterialet udlagt som
"Etageboligbebyggelse” med op til 3+1 etager pa skranende grund, hvor de nederste etager
bygges ind i den skranende grund. Dette er en eendring i forhold til teglvaerkets helhedsplan,
hvor arealet beskrives udlagt som etagebyggeri i 2-3 plan.

Etagebyggeri risikerer at fremsta meget usammenhaengende med omkringliggende
bebyggelse og fremsta voldsomt og volumingst i forhold til det @vrige byggeri i landzone-
omradet. Vi mener som udgangspunkt, at etagebyggeri harer til i de starre byomrader, som
f.eks. Helsinge, og ikke i Annisse Nord. Fastholdes etagebyggeriet pa teglvaerksgrunden
foreslas falgende:

a. at etagebyggeri pa skranende grund skal etableres som maksimalt 3 etager med
nederste etage bygget ind i den skranende grund, og at gverste etage skal udfgres som
saddeltag.

b. at det praeciseres, at etagebyggeri i dette areal pa plan grund skal etableres som
maksimalt 3 etager, og at gverste etage skal udfgres som saddeltag.

Derved opnas samme etageareal som i helhedsplanen, og ydre fremtoning bliver mindre
volumingst. Se ogsa skitser:
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5. Kommunen bgr overveje bestemmelser om, at den eksisterende gamle produktionsbygning
kan indga bebyggelsens beregning af friareal (eller faellesareal), med henblik pa at sikre at
bygningen indrettes til ophold for beboere og brugere.

6. Det foreslas, at hele boligomradet som udgangspunkt udleegges som mgrkeomrade aht dyreliv
og stjernehimmel og som minimum aben-lav boligbebyggelsen op mod Tvingsbakken, som
angivet i punkt 3. Eventuel belysning i omradet skal kun etableres som fglge af eventuelle
lovmaessige krav, og i sa fald begreenses til nedadvendte bevaegelsesfelsomme lyspullerter af
max. 1 m. hgjde. Derved sikres sammenhaeng med Tvingsbakken, som der by-udvikles fra.

7. Det foreslas, at skovomradet i det nordvestlige omrade bevares. For-hgringsmaterialet angiver
at aben-lav boligbebyggelsen skal etableres med "bevaring af s& mange af de eksisterende
traeer som muligt’. | praksis vil det betyde, at alle traeer faeldes, hvis det er ngdvendigt for
gennemfgrelse af udstykningen, hvilket vil resultere i et byzoneareal, som afviger visuelt og
naturmaessigt fra Tvingsbakken. Det foreslas derfor:

a. at bevaring af traeeer kommer til at geelde hele teglvaerksgrunden, og ikke kun
begraenses til det nordvestlige areal.

b. at det skeerpes, at alle treeer over 6m eller med diameter over 35cm udpeges som
veerende bevaringsveerdige,

c. atitilfeelde af faeldning skal traeer reetableres 1:1 med nye store treeer
(stammeomkreds min. 35cm) med samme art som naturligt forekommende indenfor
samme omrade, som traeet blev faeldet i

d. at omrader, der pa nuvaerende tidspunkt ikke er praeget af skovmaessig bebyggelse,
herunder alle omrader syd for den grenne kile, beplantes med hgjtvoksende traeer hvor
ved disse omrader tilpasses bedst muligt til de omkringliggende omrader.

Derved sikres, at omradets naturpraeg bevares, og at der er levesteder for fugle, flagermus og
gvrigt dyreliv.

Se ogsa nedenstaende udsnit af Google Maps markeret med rgd streg.
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Gront Danmarkskort

8.

Omradet mellem Tvingsbakken og teglvaerksgrunden indgar i Grent Danmarkskort som
omrade med potentielle naturinteresser og forbinder Natura-2000 omrade 133 og 134 fra
Annisse Nord til Ravnebjerg, som en transportkorridor for §IV-arter. Her taenkes eksempelvis
pa lagfra, som er registreret i omradet, og som der er seerligt national interesse i at beskytte,
men ogsa andre truede dyrearter er registreret i omradet. Vi har f.eks. kendskab til bade
ynglende viber, markfirben, lggfraer, stor vandsalamander og flagermus i omradet, ligesom rad
glente og isfugl er observeret i omradet.

Omradet er i kommuneplanen (og Grgnt Danmarkskort) udpeget som et areal med potentielle
naturbeskyttelsesinteresser jf. Planlovens § 11a stk. 14.

En del af det omrade, der planleegges bebygget, har staet u-dyrket de sidste mange ar og har
reelt udviklet sig til naturomrade, hvorved der er skabt gode betingelser for dyreliv, f.eks.
agerhgns, harer og ravildt, og i omradets sger og moser har flere forskellige insekter, fugle,
padder osv. udviklet sig uforstyrret. Vi gnsker at bevare og styrke vores natur i omradet, og
understgtte dyrene i deres udspredelse.

| for-hgringsmaterialet er den grenne kile reduceret og meget smallere end den er i dag. |
materialet argumenteres for, at dette opvejes af at @ge det potentielle naturomrade ost for Ree
Golfbanen og marken nord for Tvingsbakken, men disse arealer indgar ikke direkte i
transportkorridoren over teglveerksgrunden.

For at sikre at bilag IV-arter kan transportere sig igennem arealet, er det derfor essentielt, at
transportkorridoren sgges maksimeret, og at arealerne pa hver side fremadrettet sikres mod
fremtidig byudvikling.

Det foreslas derfor,

1) at naturindholdet bliver teenkt mest muligt ind i helhedsplanen.

2) at marken matrikel 3r efter udmatrikulering/opdeling og selve den gragnne kile ophgjes til
naturomrade jf. Grgnt Danmarks kort, sa intentionerne med omradet indfries, samt at det
sikres at nationale interesser mht. gget natur og skov opfyldes.

3) at arealet mellem Tvingsbakken og den nye udstykning ogséa udlaegges om supplerende
gron kile, som ophgijes til vedtaget omrade med naturbeskyttelsesinteresser, sa
transportkorridoren har to veje. Se ogsa indledende bebyggelsesplan.

Miljo og forurening

9.

10.

For-hgringsmaterialet og teglveerkets helhedsplan for grunden indeholder f& miljatekniske og
naturmaessige undersggelser, hvorfor disse forhold opfattes underbelyst set i lyset af, at det er
en tidligere og mangearig industrigrund. Der ber, som del af de geotekniske undersagelser,
derfor ogsa foretages miljgtekniske undersagelser i form af miljgboringer, som identificerer
mulige forureninger, sa det sikres at teglvaerket far miljgsaneret arealet fuldstaendigt, herunder
ogsa arealet udlagt som den grenne kile.

Der bar udarbejdes en egentlig VVM-undersggelse, der belyser den miljgmaessige og
naturmaessige konsekvens behgrigt og fyldestgarende.

Den gr@nne kile i forhgringsmaterialet er flyttet til areal, som bestar af ubrugt materialeoplag til
teglproduktion dvs. bunker af ler og jord, og som ikke er naturligt forekommende pa grunden.

Det foreslas derfor at:
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a. oplaget fiernes, og at grunden bringes tilbage til oprindelige terraenkoter.
b. der foretages en fyldestggrende VVM-undersagelse.

Trafikale forhold

11.

12.

13.

14.

Kommunen bgr sikre, at den offentlige transport inddrages i kommuneplanen i relation til
teglveaerksprojektet. Projektet er afskaret fra den gvrige bebyggelse, da stien Tvingsvej/-
Rermosevej, der gar bagom ved Tvingsvej, er privatejet. Derfor er den eneste offentlige vej til
skole/bus mm. langs Rermosevej, Pedershvilevej og Ryagergardsvej, som er udlagt som
landevej uden cykelsti, hvilket er saerdeles uhensigtsmaessigt for de blade trafikanter, saerligt
skoleelever. Upaagtet eventuelle tilpasninger af stisystemer ma der efter vores erfaringer fra
omradet paregnes en vaesentlig og ugnsket foragelse af biltransport til og fra Bjgrnehgjskolen.
Kommunen bgr derfor fremme mulighederne for at etablere cykelstier langs Pedershvilevej,
Rermosevej og dele af Hgbjergvej ud mod Solbjergvej dels af ovennaevnte hensyn, men ogsa
for knytte stisystemerne ved Solbjerg Engsa og Kagerup med stisystemerne i Annisse Nord og
ind mod Helsinge.

Stien Tvingsvej/Rermosevej bgr bibeholdes som sti, og stifering ved Tvingsvej 29 fastholdes,
som den ligger nu, dvs. med cykelbom, som forhindrer biler i at kere ad stien fra Rermoseve;j il
Tvingsvej.

Der henstilles desuden, at kommunen er opmaerksom pa de trafikale problemer ved
Bjarnehgjskolen kort fgr skolens abningstid, hvor der dagligt er massiv ke omkring skolens
parkeringsplads. Ved forggelse af belaegningen pa skolen afledt at de nye boligomrader, ber
trafiklogistikken ved skolen lgses.

side 77 af 207



Horingssvar
Id: 378

Arealudlaeg - Smidstrup

Dato: 19-10-2024 Navn: Jens Peder Nielsen
Adresse: Hagendrupvej 5, Smidstrup
Postnr.: 3250
By: Gilleleje

Horingssvar

Hej Plan Gribskov - Vedr. Forhgring til Kommuneplan 2025-37.

Mat.nr. 3n. Hagendrupvej 1, Smidstrup. 3250 Gill. Ligger ved Gadekaeret i Smidstrup.

Jeg mener i bgr overveje om denne matrikel skal ud af planen om fortaetning. Gadekeeret er beskyttet/fredet(?) og
indeholder fredet natur, fx. Stor Vandsalamander. Jeg kan frygte for forringelse og forstyrrelse af Gadekaeret ved
opfarelse af teet og evt hgj bebyggelse.

Derudover kan det visuelt/eestetisk forringe indtrykket af den sidste rest af den Gl. Landsby i Smidstrup. Grunden
er pt ubebygget og til salg.

Med venlig hilsen

Jens Peder Nielsen
Hagendrupvej 5, Smidstrup
3250 Gilleleje.
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Horingssvar
Id: 379

Arealudleeg (Annisse Nord) og Grant Danmarkskort

Dato: 19-10-2024 Navn: Ronja Pedersen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Haringssvar til kommuneplan 2025-37

Denne skrivelse omhandler den planlagte byudvikling i Annisse Nord. Det unikke lokalsamfund har ikke gavn af den
planlagte og skadelige byudvikling - der er allerede foretaget udvidelse med bebyggelsen i Ammendrup, som til
fulde ma veere tilstreekkeligt for behovet for byudvidelse. Vi gnsker ikke en yderligere udvidelse af nybyggede, som
vil veere katastrofalt for omradet og dets unikke karakter.

Vi kan derfor ikke stgtte op om jeres visioner og malsaetninger for den udvikling, der bliver lagt op til i planen.
Begrundelser herfor er blandt andet:

1. Den udvikling der planlaegges ved Teglveerket er ikke planmeessigt hensigtsmaessig for vores lokalsamfund i
Annisse nord. Der kan ikke sikres en sammenhang med dette byudviklingsomrade og
skole/daginstitutioner/offentlig transport, idet projektet kommer til at veere afskaret fra den agvrige bebyggelse, da
grusvejen der gar bagom ved Tvingsvej, er privatejet. Derfor er den eneste offentlige vej til skole/bus mm. langs
Rermosevej, hvilket er seerdeles uhensigtsmaessigt for de blgde trafikanter. Denne problematik understreger, at der
ikke er tale om sammenhaengende planlaegning og det kan ikke veaere i samfundets interesse, at | udsaetter de
blade trafikanter der skal bo i omradet for denne fare. Dette bar afklares farst.

2. Vi gnsker at vaerne om vores landskabelige herligheder og den landskabshistorie omradet fortaeller. Ift. Matr. 3r,
Annisse By, Annisse er det vaesentligt at papege, at den vestlige del af matriklen er udpeget til et veerdifuldt
kulturmiljg.

3. Biodiversiteten forringes kraftigt i dette projekt.

Grgnt Danmarkskort

Vi kan ikke stgtte op om en andring af grant danmarkskort.

Omréaderne indenfor Grent Danmarkskort ma ikke udlaegges til ny byudvikling/byveaekst.

Byudviklingsprojektet i Annisse Nord strider altsd ikke kun direkte imod bade kommuneplanen, men ogsa imod de
globale planer, herunder opfyldelse af FN verdensmal nr. 15 om at stoppe tilbagegangen af vores natur og
biodiversitet.

Grgnt danmarkskort handler om at skabe langsigtet planlaegning for naturen, hvilket er meget modstridende nar
man fra kommunens side sa bare vaelger og fjerne det igen, blot fordi man ensker at bygge. Igen vinder penge over
naturen.

En del af det omrade der planleegges at bebygge, har staet udyrket de sidste mange ar og har altsa et reelt
potentiale for at udvikle sig til natur. Vi ensker at bevare og styrke vores natur i omradet, ikke at bebygge det eller
at begreense dyrene i deres udspredelse ved den bebyggelse og anleeggelse af veje i har planlagt igennem arealet.
Det kommer til at virke som en barriere i det dbne landskab og for vores natur!

Bilag IV arter
Herudover har vi kendskab til bade lagfraer, vandsalamander og flagermus i omradet. Nogle af skraenterne kan
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ogsa potentielt veere levested for markfirben. Vi har ogsé observeret bade rod glente og isfugl i omradet.

Vi, der bor i omradet, saetter pris p& naturen, og i omradet omkring sger/moserne har flere forskellige insekter,
fugle, padder osv. faet lov at leve uforstyrret. Da en del af omradet har staet udyrket har agerhgns, harer og davildt
ogsa haft gode betingelser. Det planlagte byggeri vil i hgj grad spolere dette uforstyrrede dyreliv.

Safremt disse Bilag IV arter som vi har kendskab til ikke bliver kortlagt i jeres miljgvurdering paklager vi naturligvis
ogsa dette til klagenaevnet.

Kongernes Nordsjeelland

Nationalpark Kongernes Nordsjeelland har som opfglgning pa Nationalparkplan for 2020- 2026 (Nationalpark
Kongernes Nordsjeelland, 2020) besluttet at fa udarbejdet en forvaltningsplan for den sarbare og sjaeldne lggfre i
2021. Planen udarbejdes i samarbejde med Halsnezes Kommune, Hillerad Kommune og Gribskov Kommune.
Teglbyen ligger midt i et meget centralt og vigtigt omrade i den sammenhang og ligger som en gran kile mellem to
Natura 2000 omrader. Byudvikling netop her vil skabe en meget uhensigtsmaessig fragmentering af vores natur.

FN’s biodiversitetskonference

Ved FN’s biodiversitetskonference i montreal har medlemslandene netop indgaet en global aftale om bl.a. at 30 %

af verdens land, kyst og vadomrader skal beskyttes, 30% af verdens gdelagte gkosystemer til lands og til hav skal

genoprettes og menneske forarsaget udryddelse af kendte arter stoppes. Vi vurdere at dette omrade har en meget
central rolle for samtlige arter og for at skabe sammenhang mellem naturomrader. Det kan ikke undgéas at der sker
en kraftig forringelse af levevilkar for vores natur, safremt der byudvikles netop her.

Agenda 21
De naturveerdier Gribskov Kommune risikerer at gdeleegge kan ikke genoprettes - altsa forringer det de naeste
generationers levevilkar og er dermed ikke foreneligt med Agenda 21.

Miljgmal

Pale & er derudover miljgmalsat til "godt ekologisk potentiale”, og i dag har et "ringe gkologisk potentiale” jf.
miljgstyrelsens hjemmeside. Pgle & udleder til natura2000 omrade. Vi mangler en redegarelse for, hvordan | vil
sikre, at der ikke sker en yderligere udledning af forurenet overfladevand fra befeestelse og hvordan | vil sikre, at
der ikke sker en yderligere forringelse af miljget i &en, samt de §3 s@er det naerings pavirkede overfladevand skal
udledes til.

Vi ser meget frem til en redegorelse af ovenstaende.

Med venlig hilsen
Ronja Pedersen
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Horingssvar
Id: 380

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Lars Kaae Clausen og Ann Engdal
Adresse: Tvingsbakken 54
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Kaere Gribskov Kommune.

Som beboer pa Tvingsbakken 54, Annisse Nord, vil vi meget gerne give vores bestemte men velmente
kommentarer til planerne om bebyggelse pa grunden bag ved Tvingsbakken ved det gamle teglveerk.

Da vi for 3 ar siden skulle finde hus pa Nordsjeelland, ledte vi efter et omrade med store grunde og uspoleret natur.
Og efter laengere tids sggen fandt vi Tvingsbakken i Helsinge.

Omradet bade pa og omkring Tvingsbakken er beplantet i stor stil, som ger naturen godt, hvor der er plads til bade
mennesker, plante- og dyreliv.

Vi faldt for omradet, hvor man bade i haverne og pa gature i lokalomradet ser dadyr, raeve, mange fuglearter osv.
Og hvor omradet er fyldt med gamle store treeer, som er bade smukke og gode for dyrelivet (bl.a. natugler).

Desuden er omradet markt, dvs. uden gadelygter og lys i haverne om aftenen og natten. Igen fantastisk for os
mennesker men i saerdeleshed for dyrelivet, som er afheengig af forskellen pa dag og nat.

Sa det er med sorg og stor bekymring, at omradet omkring Tvingsbakken nu sandsynligvis skal omleegges til
byzone, og den skgnne natur skal gdelaegges ??7?

Omradet ved Annisse Nord og Pibe Mgalle er SA UNIK, og hvor er det synd at gdeleegge dette fantastiske omrade
for at f4 nye moderne boliger med sma grunde og i flere plan.

| denne tid med fokus pa og snak om klimaet og naturen giver det da bare SLET IKKE NOGEN MENING, det er SA
TRIST ?

Hvorfor ikke bygge pa i forvejen bebyggede omrader i byzonen, sa der ikke spoleres mere natur??? Det forstar vi
simpelthen ikke..... Udover at kommunen gnsker at tjiene penge pa projektet.... men nye boliger burde ikke
gdelaegge den i forvejen sparsomme natur og lokalklimaet......

Skulle byggeriet alligevel blive en realitet, haber vi inderligt, at alle de grenne omrader, som i forvejen er beplantet
med fine smukke gamle skovfyr mv. og med stier og gange for dyrelivet kan bibeholdes bedst muligt, og helt ideelt

ville det vaere KUN at bygge, hvor det gamle savvaerk i forvejen ligger uden at rydde skovomrader, stier osv.

Vi haber, at | i kommunen har en keerlighed til naturen som ggr, at | traeffer de helt rigtige beslutninger for omradet
og ikke bare teenker det som endnu en mulighed for at bygge, bygge og bygge...... og udrydde naturomrader.
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Og sa bakker vi naturligvis op om arbejdet og holdningerne fra vores Grundejerforening i omradet, som | har dialog
med.

De bedste tanker herfra og TAK ??
Lars Kaae Clausen og Ann Engdal
Tvingsbakken 54

3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 381

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 12-10-2024 Navn: Anja Kahl
Adresse: Pinusparken 4
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Meerk: "For-haring KP2025-377.

Keaere Administration og Planudvalg

Kaere Bo Jul Nielsen, Pernille Sendergaard, Morten Dahlberg, Lars Nielsen, Brian Lyck Jargensen, Betty
Schachtschabel og Mathias Arnvig Zilberberg

At revidere dele af en kommuneplan for vores skanne kommune er ikke noget, der skal gares hurtigt og bare jages
igennem.

At opdage | sender det i Forharing i 3 uger - og heraf er den ene af ugerne i skolernes efterarsferie, hvor rigtig
mange borgere tager ferie og lader batterierne op sammen med deres barn, graenser til det pinlige fra jeres side.
Det have veeret rettig omhu at sgrge for, efterarsferien gik fri. Men ok, | har nok regnet med at sa kan det ga
nemmere, at s undgar | at fa for meget input. For er administrationen til for eksisterende borgere eller bare altid
pa vej for at bygge noget nyt og seette flere "flueben"?

Som, | selv bemaerker, er det 3 starre eendringer, | sender i for-hgring. Dvs | ved godt allerede nu, at der vil veere
udfordringer med at fa opbakning fra jeres eksisterende borgere.

| far saledes herunder et par umiddelbare bemeerkninger - og bemaerk venligst, at det er hurtigt pga jeres meget
korte tidsvarsel, og skjulte made at sende det i hgring pa. Det skal bemaerkes, at til trods for man er relativ teet
nabo til det smukke bevaringsveerdige landskab, er der IKKE kommet noget oplaeg i e-boks, man bliver kun varslet
via den lokale presse. At | kan veere jer det bekendt.

En anden interessant observation for vores Planudvalg er, at kun én af jer bor rent faktisk i Helsinge ... S& har |
andre egentlig en opfattelse, hvad Gl. Frederiksborgvejs unikke landskab gar for vores by? Er | interesseret? Eller
foreslar | "bare” noget, som pa papiret giver jer penge? Har | veeres ude og opleve den ualmindelige unikke natur vi
har mellem Gl. Frederiksborgvej og Hebjerg Hegn? Hvis |, sa inviterer jeg gerne til en ga-tur og en rigtig oplevelse i
borger-hgjde.

Dette forslag er lige sa skuffende (kun profil-lignende) og sendringerne minder om det usle forslag, | ligeledes lagde
frem for Planteskoletrekanten for et par ar siden. Mangel pa indsigt i, hvorfor jeres borgere rent faktisk ensker at
bo i Helsinge By. | er kraftigt i gang med at opfordre os til at flytte fra kommunen.

Infrastruktur

Det er ingen hemmelighed, at infrastrukturen pa Gl Frederiksborgvej har sin 'charme'. Denne charme er ikke en
praktisk eller optimal charme. Det er en aestetisk charme. Det gar kvartering pa Gl. Frederiksborgvej unikt og
eksklusivt - ikke standard. Og det skal vi i Gribskov veere stolte af.

Gl. Frederiksborg vej har ikke lys, saledes er det livsfarvligt at feerdes pa denne vej i de mange marke timer i dette
land. Og da Administrationen og politikerne ikke har gidet bruge energi pa at udvikle infrastrukturen til omrade mod
Kildevejen, er rigtig mange blgde trafikanter nedsaget til at benytte Gl. Frederiksborgvej som adgangsve; til
Helsinge By og Centrum.

Selve vejen, Gl. Frederiksborgvej, er langt fra optimal. Den topper pa midten, den er ujaevn, den har intet fortov, ej
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heller rabat. Men vi far det til at fungere. Biler tager hensyn til gdende, cyklende og hunde - det er smukt, det er
omsorg, det er hensynsfuldt.

Der kan knap passere 2 biler samtidig, og de store lastbiler, som er ngdsaget til jeevnligt at feerdes pa vejen,
agdelaegger den slidte og uvedligeholdte asfalt. Ved at godkende bebyggelse af yderligere ejendomme pa Gl.
Frederiksborgvej, kreeves endnu mere tung traffik p4 denne vej - hvordan skal vejen kunne holde til det - og
hvordan vil sikkerheden veaere, nar der ikke er plads til de blade trafikanter? Hvor skal de faerdes henne?
Hvordan har administraitonen taenkt at forbedre den nuveerende infrastruktur?

Det ville vaere normal opfarsel, god skik, at forberede dette INDEN, man gradigt udstykker flere parceller bare for
at tjekke penge. Det er skidt at se den gradighed i administrationen.

Farligt kryds

Hvordan har administrationen og politikerne taenkt at handtere den ekstra trafik pa Frederiksborgvej?

Idag er situationen naer livsfarlig, hvis man gnsker at krydse Frederiksborgvej i den eksisterende
fodgeengerovergang ved den gamle planteskole. Det er med liv og lemmer i fare, n&r man krydser - idet
Frederiksborgvej er STARKT trafikeret, og der ikke er lyskurv, hvorfor bilerne ikke synes, de skal stoppe, og
belysningen er ganske dunkel. Man bliver ganske enkel ikke set. Skal der kares et barn ned, for administration ser
farligheden?

Udkgrsel fra hhv. Gl. Frederiksborgvej og Pinusvej er en satsning, og man skal vaere frisk pa pedalen, hvis man vil
ud og ikke rammes af en af de mange hurtig-kerende biler pa Frederiksborgvej. Ja, man ma kun kare 50, men se
det i gjnene, det sker ikke. Der bliver kart klart hurtigere, og vores administration gar INTET for at undga dette. En
fartkontrol i tide og i utide laser det ikke pa den lange bane. Det lgser det den pageeldende dag.

Hvordan har administrationen taenkt, at dette komplicerede kryds (Gl Frederiksborgvej, Frederiksborgvej og
Pinusvej) skal handtere den ekstra traffik fra flere parceller, og den kraftige, tunge trafik fra det omfattende arbejde,
HVIS landzonen skulle omdannes til byzone.

Det er pinligt, at vores administration laegger dette op som andringsforslag, UDEN at tage hgjde for de mange
beboer, de allerede har i dag - er det en administration for eventuelle fremtidige borgere? Eller er det en
administration for de borgere, som igennem mange, mange ar har boet her, og betalt sin skat til kommunen?

Det virker mest som, at administrationen vil jage de eksisterende borgere veek? Er det korrekt opfatte, keere
administration?

Kloakering

Hvordan har administrationen beregnet at den eksiserende kloakering kan handtere dette?

Det er ikke mange ar siden, at flere huse blev oversvemmet i Pinus-kvarteret under store regnskyl, idet
kloakeringen ikke kunne handtere det meget vand.

Vil administrationen fremlaegge ingenigr-beregningerne pa kloakerings-situationen?

[Estetik

Vi har efterhanden sa lidt natur i Helsinge By. Habjerg Hegn er vores alle sammens stolthed. Den smukke natur,
som lgber fra Gl. Frederiksborgvej til Habjerg Hegn med smuk placering af Bymose Hegn Kursuscenter bgr der
vaernes om. Det er tiltreekningskraften til omradet. Ovenikabet er det bevaringsvaerdigt landskab - hvordan kan en
administration i sine fulde fem foresla at eendre dette? Hvor er jeres stolthed henne? Er i ikke stolte af vores
kommune? At vi har bevaringsveerdigt landskab sa teet pa by? Det er jo tiliraekningskraft for nye borgere. Vi har
ikke behov for nogen overgang mellem by og land - vi vil have land i vores by - for det er unikt, og ger vores
kommune til noget seerligt.

Hvordan kan Administrationen sammen med politikerne szelge ud af dette?

Bare for at fa 6 matrikler mere?

Det er en skeendsel, og ugennemtaenkt. Byg dog andre steder, hvor der er infrastruktur til dette.

Prov at lade Helsinge By vaere et leekkert sted at bo og ikke bare grundlag for en profit-seggende administration.

Venlig hilsen
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Anja Kahl
Pinusparken 4, Helsinge
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Horingssvar
Id: 382

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Helle og Pierre Lafrenz
Adresse: Tvingsbakken 48
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Grundlaeggende holdninger

Vi bor pa Tvingsbakken 48, og ligger en parcel fra det planlagte byggeri. Vi synes omradet bgr udlaegges som natur
og at byggeriet er en darlig ide. Vi bor i omradet pa grund af den smukke natur og skovpraeget som er sa specielt
for omradet. Et byggeri nede pa teglveerksgrunden vil ikke passe ind i omradet og veere skeemmende. Tanken om
etagebyggeri i omradet er i bund og grund vanvittig og er helt sikkert kun noget det hgrer til i de starre byer i
kommunen og ikke i et lokalsamfund som Annisse Nord. Omradet har et unikt dyreliv med flere fredede arter som
vil lide under byggeriet, samtidigt med at natur der har ligget ubergrt i over 50 ar forstyrres og edelaegges. Vi er
bekymrede for lysgener fra omradet da vi bor i et mgrkeomrade.

Holdninger til det fremlagte

Grundstgrrelserne i omradet op mod Tvingsbakken er for sma, der ber vaere markekrav og skovpligt. Husene pa
Tvingsbakken er 1 planshuse, det giver ingen mening at bygge i 2 plan, eller mere, her. Den grgnne kile er for lille,
og afstanden til Tvingsbakken bgr forages s& meget som muligt. Vi vil vaere kraftigt i opposistion mod etagebyggeri
i omradet generelt. Vi er bekymrede for forureningsgraden er teglvaerksgrundet og omliggende omrade!

Vi faler projektet vil gdeleegge vores lokalsamfund og undre os over at sadan et projekt kan komme pa tale!
Venligt

Helle og Pierre Lafrenz
Tvingsbakken 48
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Horingssvar
Id: 383

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Erik Sejer og Bodil Petersen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Der bar ikke bygges andet end et-planshuse i omradet vedr. tidl. Teglveerk. Huse i 2-3 eller 4 plan hare ikke til i
naturen.
Mvh Erik Sejer og Bodil Petersen
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Horingssvar
Id: 384

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Joy og Kurt Lafrenz
Adresse: Tvingsbakken 52
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Svar pa forharing

Vores skel gar op til det planlagte omrade, og vi er zerligt talt chokerede over det fremlagte materiale og ideen om
at bygge et sa stort og voldsomt projekt i vores fredelige omrade. Det er et overgreb pa vores smukke natur som vi
holder s& meget af og vaerner sd meget om. Etagebyggeri og bebyggelse i hgjden harer ikke til her! Der er ingen
huse i omradet, der er bygget i flere plan, det er en upassende og naesten kraenkende tanke at foresla et sadant
byggeri. VI har forstaelse for at teglvaerket har nedlagt deres produktion og gerne vil afhzende grunden, men det
kan ikke veere rigtigt at vi, vores omrade og vores natur skal bade for at teglvaerkets gkonomi skal haenge sammen
ved afheendelsen og den derfor usandsynlig hgjde bebyggelsesprocent og hajde som falge. Vi kan ikke statte i
sadant projekt i vores lokalsamfund.

Med venlig hilsen
Tvingsbakken 52 - Joy og Kurt Lafrenz
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Horingssvar
Id: 385

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Morten & Gitte Juul
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Hermed fremsende indsigelse til Forslag til Kommuneplan 2025-37: Arealudlaeg, Grant Danmarkskort og
Vedvarende Energi

| bedes bekraefte modtagelse af vedheaeftede, inden fristen, som udlgber 20. oktober 2024

Mvh

Morten & Gitte Juul
Gammel Frederiksborgvej 42
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Morten & Gitte Juul
Gammel Frederiksborgvej 42
Matrikel 11i

3200 Helsinge

Vedr. For-hgring Kommuneplan 2025-37 - Indsigelse.

Det er med stor undren at vi modtager skrivelse vedr. arealudlaeg til ny byzone (Forslag om nyt
byzoneudlaeg til boligformal pa Gammel Frederiksborgvej, Helsinge)

Af de samlede 1,6 ha, befinder de ca. 0,8 ha pa vores matrikel (11i), og vi er ikke blevet kontaktet
eller hgrt i processen- Hverken af kommunen eller af projektets ophavsmand, Torben Haugaard — Ej
heller for at afdaekke om det overhovedet er teknisk muligt at bebygge omradet.

1. Vihar en nyopfgrt landejendom fra 2021, som daekker en stor del af arealet (ca. 30%)
a. Bolig, have samt indkgrsel og gardsplads
2. Vihar en nyanlagt ridebane med landzonetilladelse fra 7. maj 2021, som ligeledes deekker en
stor del af arealet (Og en ridebane er ikke tilladt i byzone)
3. Sidste del af vores grund, som er inkluderet i omlaegning til byzone, er en mose / s@, som i
forar og efterar ofte er fuldstaendigt oversvgmmet og det er ikke muligt at bygge i en sg.

Det er kun matrikel 2a som har interesse i dette, hvorfor vi er tilbage til det preecis samme forslag
som 2 gange tidligere er blevet afvist. (senest i 2016/2018). — Da vi kgbte matriklen i 2019 og
efterfglgende byggede landejendom og ridebane var det pa dette grundlag, oplyst af
ejendomsmaegler, at dette var blevet afvist og der ikke blev udstykket i fremtiden, da dette var
blevet afvist og der I3 en byretsdom som stadfaestede dette.

Det er med stor undren at for-hgring vil inkludere hele vores ejendom og ridebane i omlaegning til
byzone, men pa matrikel 2a, stopper man omlaegning til byzone ved ridebanen pa den matrikel; sa
bolig og ridebane forbliver i landzone, mens oplaegget er at pa matrikel 11i skal alt omlaegges til
byzone, men det reelt ikke giver mening, da det allerede er bebygget som landejendom / ridebane
og det sidste et vadomrade / sg, som ikke kan bebygges.

Da der er en helt nyanlagt ridebane med draen, vil der sgges kompensation / erstatning for udgifter
til tidligere anlaeg af denne, safremt kommunen gennemtvinger denne a&ndring.

Da matrikel 11i i dag ikke kan udstykkes, vil et evt. salg af ejendommen veere skattefrit. Ved at
omlaegge til byzone andres bade grundskyld og ejendomsskat, samt et salg vil blive beskattet
(ligeledes byggeretten) — Der vil i sa fald sgges kompensation / erstatning svarende til forskellen,
safremt kommunen gennemtvinger denne andring.

Der vedlaegges yderligere billede dokumentation for vandstanden i spidsen af 11i hvor matrikel 11i,
11e og 2a mg@des — Dette omrade er forar og efterar ofte oversvémmet fuldstaendigt, og fremstar
som en del af sgen.

| sgen er der et rigt dyreliv, med en masse frger, salamandere samt 2 fiskehejrer som dagligt star i
spen. — At begynde at bygge og aendre pa skovbyggelinjer og grent danmarkskort for at fa plads til 4
boliger (der er i prospektet mulighed for 6 pa matrikel 2a, men de yderste 2 mod 11i / 11e eri et
vadomrade som ikke kan udnyttes). Dette virker ikke som byudvikling og vil have fatale
konsekvenser for naturen i dette beskyttede omrade. En hgj pris for potentielt 4 boliger!

Siden 2019 er der kommet vaesentligt mere vand i dette vadomrade, som ligger dybere end matrikel
2a. Klimaforandringer betyder at skybrud er voldsommere og der i perioder kommer meget mere
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vand. Etablering af boliger pa matrikel 2a med huse og belaegning vil betyde yderligere
overfladeafvanding ned i vddomradet og seerligt spidsen af 11i og store dele af matrikel 11e vil blive
udsat for oversvgmmelser (se vedhaftet billede). — | projektet naevnes det netop at overfladevand
skal ledes ned i sgen som vil fgre til oversvgmmelser.

Jorden er enten meget leret eller maettet moset@grv som star under vand, sa evt. faskiner kan ikke
absorbere tagvand og al overfladeafvanding fra beleegninger mm. vil yderligere overopfylde
vadomradet.

Vi har drgftet skrivelsen med ansvarlige hos Gribskov Kommune (Stine Lgfgreen Tveden), som
oplyser at hvis vi ikke gnsker det, vil vores matrikel 11i ikke blive udlagt til byzone.

Vi gnsker ikke sendringen til byzone, derfor kan matrikel 11i tages ud af projektet.

Derfor er projektet tilbage til det tidligere sggte, som kun omfatter matrikel 2a, dog med den
2&ndring at der er vaesentligt mere vand i vadomradet end i 2016 hvor man sidst sggte.

De indvirkninger pa naturen som byggeriet vil have, kan have uoverskuelige konsekvenser for
matrikel 11i / 11e og der skal etablere stgrre draeningssystemer, pumpebrgnde mm. for at
kompensere for overfladeafvandingen. (se billede 1); ligeledes vil det bergre den beskyttede natur i
sgen.

Igen, virker det som samme projekt som tidligere er blevet afvist flere gange, men nu er det udvidet
til nabomatrikler som heller ikke er egnet til byzoneudlaegning. — Man prgver at omga tidligere
byretsdom ved at eendre fra landzone til byzone, frem for at sgge tilladelse i landzone som tidligere.

Obs! -

o Matrikel 11e kan ikke udstykkes

e Matrikel 11f kan ikke udstykkes

e Matrikel 11i bestdr af nybygget landejendom fra 2021, samt ridebane og vddomrdade og kan
ligeledes ikke udstykkes.

Der er endvidere ikke indkgrsel til de foreslaede grunde pa 11i da nuvaerende indkgrsel er til
gardsplads pa nybygget ejendom — Indkgrsel fra 2a er gennem sg/vadomrade sa heller ikke muligt.

Som drgftet med formand for grundejerforeningen virker det som samme projekt som blev afvist i
2016/2018 men man har udvidet “udgangspunktet” for at man forhabentligt kan fa beboere i
omradet til at acceptere at det sa kun er 2a som udlaegges, og efter for-hgring eendres projektet
tilbage til kun 2a i hab om at vi som naboer og brugere af omradet, vil vaere tilfredse med det sa er
et "mindre” projekt. — Men dette omrade egner sig ikke til udstykning — Det vil gdelaegge naturen,
oversvgmme mosen endnu mere og den gge belastning pa den lille vej, som allerede er registreret
som stisystem. Eneste aendring er at det ikke laengere er via en landzonetilladelse, men via
omlaegning til byzone i stedet.

Hele omradet benyttes som rekreativt omrade for Helsinges beboere — Der er rigtigt mange som
benytter skoven og netop det omrade til at stoppe op og nyde naturen — Det virker ikke logisk at
fierne dette for at fa plads til 4 boliger.

Vi har pr. 18-10-2024 sggt agtindsigt for at forsta hvorfor vi pludselig bliver foresldet udlagt til
byzone.
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Det er derfor nu gaet op for os at det er Torben Haugaard, som gnsker dette — Endda for vores
grund!

Det er Gl. Frederiksborgvej 30, som dikterer kommunens gnske om at omlaegge andre matrikler til
byzone.

Nedenstaende er uddrag af Torben Haugaards skrivelser til Gribskov kommune

Planen har navnet Ankershaab, som er det oprindelige navn pG min ejendom.

Planen har flere elementer, som jeg beskriver herunder

1. Et areal af min jord ud til GI. Frederiksborgvej aendres fra landzone til byzone, samtidig med, at man
fastholder landzone pd arealet op til skoven Hgbjerg Hegn. Se vedhzftede prospekt.

a. Begrundelsen er, at husnumrene fra 2 til 24 op til skoven pa Gl. Frederiksborgvej ligger i
byzone. Hvorimod numrene 26 til 42 ligger i landzone antagelig pé grund af, at
ejendommene 30 og 42 tidligere har haft status af landbrug, hvilket ikke mere er tilfaeldet.
Derfor vil det give mening af aendre ejendommene 26 til 42 til byzone-status, da alle nu har
status som ejerbolig, der betaler ejendomsskat som de gvrige ejendomme pad vejen, der
ligger i byzone. | den forbindelse vil det give mening at randopfylde mellem nr. 30 g 38,
sdledes der kan udstykkes et areal med numrene 32 A+B, 34 A+B og 36 A+B. Derved vil
kommunen leve op til planlovens retningslinjer om, at der skal vaere en klar adskillelse
mellem byzone og landzone.

Sd det er Torben Haugaard som dikterer aendring til byzone for vores matrikel?
Der er ligeledes en stor del faktuelt forkerte beskrivelser i skrivelser fra Torben Haugaard:

Dispensationer og forskelsbehandling.

Der er dispenseret massivt i forhold til skovbyggelinjen for mange af byggeriernes vedkommende.
Det geaelder som naevnt altsa Hgbjerg Hegn udstykningen. Speciallaege Korsgaards tidligere
ejendom 1.D.09 (Bofeellesskab mv. ved Hgbjerg Hegn) syd for Hgbjerg Hegn, der fik lov til at
etablere ejerlejligheder i eiendommen, som ligger lige op ad skoven, og hvor der er et krav om, at
man ikke ma bygge indenfor ”30 meter” op til skoven.

Det geelder ikke mindst det meget store mondaene byggeri pa Gl. Frederiksborgvej 42, som har
faet dispenseret for bygning i 2 plan og ikke mindst flytning af meget jord for anlaeggelse af en
ridebane, der ikke er anvendelse for, da ejendommen hverken har stalde, folde eller heste.

Derfor finder jeg, at hvis jeg ikke kan opna delvis byzonestatus og samme udstykningstilladelse,
som de naevnte er der tale om markant forskelsbehandling, hvilket er i strid med
ligebehandlingsreglerne.

Vi har netop IKKE nogle dispensationer, da der ikke er en lokalplan for omradet, har vi faet
byggetilladelse til at bygge i 2 plan, op til 8.5 meter. Dette er helt lovligt og efter gleedende regler,
uden dispensation. Vi har ligeledes IKKE flyttet skovbyggelinjen — Ridebane er ligeledes opfgrt helt
efter geeldende regler uden at regulere mere pa omgivelserne end tilladt i landzonetilladelsen.

Vi forstar at ejendomsvurderingsloven er zndret sa man nu skal have 15ha mod tidligere 5ha for at
kunne opretholde status som landbrug, og dette har desveerre konsekvenser for matrikel 2a, da man
ikke kunne dokumentere ” landbrugsdrift af et vist omfang pa ejendommen”.

Men at diktere at kommunen sa skal udlaegge alle andre til byzone for at kompensere Torben
Haugaard og maske af frygt for et sggsmal omkring manglende ligestilling, giver ikke mening. —
Hvorfor skal vi andre pafgres aendringer for at imgdekomme 1 mands prospekt i et fredet
naturomrade.?
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Citater fra Torbens projekt:
Det vil vaere attraktive grunde for personer med gode indkomster og dermed gode skatteydere.

Som en szerlig mulighed kan jeg tilbyde, at de kommende husejere kan erhverve de 3 hektarer op
imod skoven, som kan udvikles til rekreative formdl med park, nyttehaver, vindyrkning og/eller
have en islandsk hest gdende med adgang til Dyrlundgadrd og ridning i Hgbjerg Hegn.

Der er i forvejen offentlig kloakering, vand, el og fibernet pd vejen. Endelig kan overfladevand fra
regnskyl og sne dirigeres ned i mosen, som det ogsa er tilfaeldet for noget af overfladevandet fra
Skovparken, og har udigb i G-systemet.

Jeg har gennem drene talt med flere af mine naboer og genboer, der ikke har noget som helst
imod, at der opfares ejendomme. Flere af klagerne fra sidste gang bor her ikke laengere.

Man kan i den forbindelse ogsd overveje, at Gbne den lukkede vej, sG de nye beboere kan kare ind
ad Bymosegdrdsvej ved Bymose Hegn Hotel- og konferencecenter.

Det geelder ikke mindst det meget store mondaene byggeri pa Gl. Frederiksborgvej 42, som har
fdet dispenseret for bygning i 2 plan og ikke mindst flytning af meget jord for anlaeggelse af en
ridebane, der ikke er anvendelse for, da ejendommen hverken har stalde, folde eller heste.

2. Mod en zendring af zonestatus og godkendelse af udstykning, tilbyder jeg som lodsejer at
overdrage et jordareal svarende til 1.5 hk omkring mosen og det nordlige jordareal op imod
Hgbjerg Hegn kvit og frit.

Alt ovenstaende er faktuelt forkert — Der er ingen som synes dette er en god ide — Vi har snakket
sammen alle grundejere pa vejen og ikke en eneste grundejer synes dette er en god ide.

Sgen er allerede fyldt til bristepunktet (se billede 1 sidst i denne skrivelse som dokumentation) og
overfladevand vil oversvgmme hele omradet og have kaampe indvirkning pa naturen og gkonomiske
konsekvenser for de andre matrikler (og potentielt kommunen som skal overtage ansvaret for sgen)
som rammes af disse ggede vandmangder.

Vi har ikke opndet dispensationer til hverken bolig eller ridebane, sa derfor ingen forskelsbehandling.

At tilbyde kommunen 1.5 ha som "betaling” for eendringen til byzone er graensende til bestikkelse
som bestemt er noget bade vi og grundejerforeningen vil se naermere pa safremt projektet gar
videre efter for-hgring. — Eller er bagtanken mon i stedet at kommunen skal overtage problemet
med det oversvgmmede moseomrade, som er en stor udfordring for Torben Haugaard — Er der en
bagtanke med gaven?

Som beskrevet tidligere gnsker matrikel 11i ikke at deltage i omlaegning, og som bekrzeftet af

kommunen vil man ikke tvinge ejere til at omlaegge — Hvorfor vi er tilbage til praecis samme projekt
som er afvist ved dom i 2018.
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Her har Torben Haugaard indsendt et billede med forslag til at bygge boliger pa vores grund /
omdanne vores grund til byzone.

POTENTIALE FOR REKREATIVT OMRADE

wtivystem |

oyt hemmunelt
rekresttv] wmrkie

-
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.:...>‘.-.~ .“._-._,‘:-I.. figee

Dette er langt over greensen; at benytte vores matrikel i et forspg pa at fa projektet til at adskille sig
fra det projekt som i 2018 er afvist med en byretsdom. — At en privat grundejer med egne interesser
dikterer omlaegning til byzone for andre matrikler og kommunen accepterer dette og sender dette
direkte videre i for-hgring!?

Det virker som om at man bevist prgver at omgas dommen fra 2018, nu ved at endre fra landzone
til byzone og pa den made med en teknikalitet kunne omga byretsdommen fra 2018.

Her har Torben Haugaard tegnet boliger ude pa vores ridebane? — uden pa nogen made at inkludere
os i denne beslutning om at indsende et forslag til kommunen som indeholder vores matrikel? —
Ligeledes tegner han at vores grund (og nr. 38 og 40) som omlagt til byzone?

Ift. at dbne den lukkede vej, sa de nye beboere kan kgre indad Bymosegardsvej ved Bymose Hegn
Hotel- og konferencecenter. —

Vejen er netop lukket 1985 da man konstaterede at al trafik til Bymose Hegn (inkl. Busser og
lastbiler) brugte GI. Frederiksborgvej som gennemkgrsel. — Det vil skabe et stort trafikalt pres og alle
vi benytte den “korte” vej — Der ligger mange skrivelser ved teknik og miljg allerede om de
udfordringer med trafik og gennemkgrsel i den ende af vejen, nar der har vaeret abnet for saltning
om vinteren, hvorfor der er etableret gummipylon for at forhindre den trafik.

Det er desveerre tydeligt at Torben Haugaard gnsker at salge det hele fra, hvis den gnskede andring
blev gennemfgrt.

Som en seerlig mulighed kan jeg tilbyde, at de kommende husejere kan erhverve de 3 hektarer op
imod skoven, som kan udvikles til rekreative formdl med park, nyttehaver, vindyrkning og/eller
have en islandsk hest gdende med adgang til Dyrlundgdrd og ridning i Hobjerg Hegn.
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Da han selv agter at udstykke og fraszelge alt jord og hgjst sandsynligt efterfglgende selv fraflytte
omradet, er der ingen graenser for hvad der ikke skal a&endres for at fa plads til 4 boliger (de 2 yderste
er ikke teknisk mulige gdr. Vadomrade). Dette kommer ikke til at pavirke ham, da han hgjst
sandsynligt salger og fraflytter omradet. Fglgende sendringer skal gennemfgres:

/Zndre Grgnt Danmarks kort.

/Zndre Landzone til Byzone.

/Zndre pa skovbyggelinje.

/Zndre vejen sa er den dben for gennemkgrsel fra Bymose Hegn.

Zndre sgen til et omrade med shelter og tilhgrende trafik og parkering.

/Zndre kloakering og overfladeafvanding til sgen som allerede er oversvgmmet.

/Zndre ejerskab pa sg / mose til kommunalt ejet, s§ kommunen har ansvaret for s og vand.

NouhkwnNR

Torben Haugaard prgver med “gaven” at overdrage problemet med den oversvgmmede mose til
kommunen:

Gribskov Kommune overtager derved raderet og ansvaret for mosen og moseomradet, der har mange
muligheder.

Torben Haugaard har i mange ar kaampet for at f& kommunen til at oprense og sendre sgen da
2ndringen med overfladevand fra Skovparken har betydet at sgen ofte er helt ude over sine bredder
og dette er et stort og bekosteligt problem for Torben Haugaard og vi andre grundejere (Se Billede
1). Nar Torben Haugaard tiloyder kommunen jordstykket og mosen som en “gave”, er det elegant
lavet med kommentaren at kommunen ”overtager ansvaret” for mosen og moseomradet, sa
kommunen vil sta tilbage med en betydelig udgift pa at Igse dette stgrre problem for hele omradet.

Fordr 2022: (Billede 1)
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Vi haber at dette har kunne bibringe lidt yderligere klarhed omkring omradets ringe potentiale for
byudvikling. — Det er ikke muligt at bygge gdr. Mosen og udfordringer med overfladevand.

Endvidere vil de have mange konsekvenser for det rige dyrelivi omradet og pavirke hele omradet
trafikalt sdfremt der skulle abnes for den vej som med god grund har vaeret spaerret i 30 ar.

Slutteligt bliver vi ngdt til at rette kritik mod Gribskov kommune. Ifglge referater fra
planudvalgsmgder, er der indsendt 22 forslag til byudvikling. Heraf er kun 3 kommet videre til for-
hgring.

Det ene ud af de 3, er netop dette, indsendt af Torben Haugaard. Torben Haugaard indsender
projektet pa vegne af alle os andre, med omlaegning til byzone mm. Torben Haugaard har intet
mandat, ej heller fuldmagt til at indsende dette projekt pa vegne af andre. Kommunen kgrer
projektet igennem til for-hgring, 1:1 efter Torben Haugaards gnske, uden at undersgge om Torben
Haugaard har fuldmagt til dette og uden at respektere den tidligere byretsdom. Endvidere er det
tydeligt at Torben Haugaard kun varetager egne interesser, da han prgver at afhaende problemet
med vadomradet til kommunen, andre grgnt danmarkskort, dbne vejen for gennemkgrende trafik
mm. Vi som grundejere forstar ikke hvordan dette overhovedet er kommet videre til for-hgring, og
forventer at dette nu bliver lagt i graven, en gang for alle.

| er meget velkomne til at kontakt os hvis der er behov for yderligere afklaringer

Morten & Gitte Juul
Gammel Frederiksborgvej 42 (11i)
3200 Helsinge

(Billede 2)

Omrade markeret med grgnt:  Nyopf@rt landejendom, have, indkgrsel, belaegning og gardsplads
Omrade markeret med blat: Nyanlagt ridebane med landzonetilladelse fra 7. maj 2021
Omrade markeret med gult: S¢ reel afgraensning forar / efterar

Omrade markeret med Orange: Matrikel 2a — Ejendom og ridebane er IKKE inkluderet i omlaegning
til byzone, men forbliver i landzone.
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Horingssvar
Id: 386

Gront Danmarkskort

Dato: 19-10-2024 Navn: Tine Wandall
Adresse: Hummel-haven 8
Postnr.: 3230
By: Bakkebjerg

Horingssvar

Hermed mit bud pa forharingssvar.

Haringssvar ANG. Forharing p4 kommuneplan 2025-2037 plan@gribskov.dk

Grgnt Danmarkskort
Ifalge et kort jeg har set tidligere i kommuneplanmaterialet (vedhaeftet) foreslas det, at et omrade/areal pa 1320 ha
udtages fra kortet som beskyttet natur i den nye plan???? Hvorfor???

Der er kommunalvalg naeste ar. Det ville kleede vores Byrgdder at komme pa banen og veere med til at seette et
meget starre grent aftryk pa dette Granne Danmarkskort end det pa nuvaerende tidspunkt ser ud til. Det geelder om
grenne visioner og indsatser for at forbedre og udvide levesteder for dyr og planter og sjeeldne naturtyper, og at
arbejde for at forbinde - via brede korridorer - de starre granne fragmenterede naturomrader, vi har her i
kommunen.

Visioneere forslag til det nye Grgnne Danmarkskort kunne f.eks veere:

a. Udpegning af lavbundsarealer samt potentielle skovrejsningomrader (i.h.t. Trepartsaftalen).

De lavereliggende markarealer kunne udtages og virke som forsinkningsarealer i forhold til vandmiljoet i perioder
med megen nedbar. Sa i stedet for at kare jord pa - der kan udgere en trussel mod grund- og drikkevand - kunne
arealer overga til permanent natur og lodsejeren betalt herfor. Win win situation. Der er behov for mere vand i det
nordsjaellandske landskab. Vand i landskaberne er igennem historien blevet draenet veek eller rarlagt, da det var til
besveer for lodsejerne og deres dyrkning af markerne. Vand skaber liv og er en mangelvare i landskaberne i
nordsjaelland.

b. Omrader for grundvandsparker bgr ligeledes udpeges (kunne eksempelvis kombineres med etablering af ny
skov) - for at beskytte fremtidens grund- og drikkevand - i samarbejde med div. vandveerker og lodsejere.

c. Markerne omkring Maglehgjene v/Blistrup burde udtages fra fremtidig landbrugsdrift. Disse fredede hgje
forsvinder lidt hvert ar pga plgjning/harvning. Markerne er af darlig landbrugsjordskvalitet, da markerne er sandede,
stenede - og burde derfor udga og overga til permanent natur og kunne i stedet fremsta som nezeringsfattige
overdrev ved omdrift til feks ekstensiv greesning af store drgvtyggere eller maske via hgslet. | 1886 var der 118
gravhgje i Blistrup sogn. | dag er der kun 23 hgje tilbage. (Haber at lodsejerne i omradet sgger midler fra den nye
3. parts aftale og gnsker at skabe ny permanent overdrevsnatur pa markerne).

Nu geelder det om at agere politisk. At skabe bedre rammer for vor pressede natur - skabe flere sammenhangende

side 97 af 207



naturomrader, og derved forsgge at fa stoppet den voldsomme tilbagegang af mange pressede arter i kommunen.
Har vi mon visionaere grgnne politikere i vort Byrad, der tar og har visioner for mere sammenhangende natur???
For et bedre, starre og mere visioneert Grgnt Danmarkskort end det forslaede?? Vi kan ikke vedblive med at tage

vor natur for givet.

Mvh. Tine Wandall, Hummel-haven 8, Bakkebjerg, 3230 stifter af FB gruppen Vilde haver i Gribskov kommune.
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 Danmarkskort

ellen pa udpegninger fortaget Arealihektari|Arealihek
fm. Grgnt Danmarkskort. KP 21-33 KP 25-37
1114 -
Naturbeskyttelsesomrade 7958,99 663
1114 - Potentielt
naturbeskyttelsesomrade 1186,20 121
1115 - @kologisk
forbindelse 1987,39 19¢
1115 - Potentiel skologisk
forbindelse 694,32 6¢

= 20°C Overvejendes..



Horingssvar
Id: 387

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Anders Ganer
Adresse: Ragemarksvej 28
Postnr.: 3210
By: Vejby

Horingssvar

Der er planer om at inddrage en af byens fa granne kiler til bebyggelse.
Neermere bestemt grunde langs Gammel Frederiksborgve;.

Det er i dag en unik veerdi at kunne ga eller cykle langs Gammel Frederiksborgvej og videre ud i skoven.

Denne mulighed bibeholdes.

Men... hele udsigten over det kuperede landskab vil ga tabt.

Der taenkes etableret kiler, men det frie udsyn vil i praksis ga tabt med etableringen af en lang husreekke (med 12
plans byggeri).

Byens borgere vil dermed miste den nsere adgang til naturen.

Det fremgar af materialet, at der flere steder skal gas pa kompromis med eksisterende malsaetninger og
landskabsveerdier.

Det virker i praksis som om man i planerne sgger at tilgodese en enkelt grundejer pa bekostning af "det store
feellesskab".

Ikke blot de beboere langs Gammel Frederiksborgvej, som mister den daglige udsigt.

Men alle de borgere, som dagligt mgder den frie udsigt til skov og marker, nar de er pa vej ud i skoven.

Hvor er initiativet til 2ndringen kommet fra?

Er det resultatet af en overordnet vurdering af, hvor nye udstykninger med starst fordel / mindst ulempe kan finde
sted?

Eller er det et gnske fra ejeren af den nuvaerende ejendom, som gerne vil veksle landbrugsjord til byggegrunde...?

Det fremgar ikke, om mulighederne for at etablere udstykninger andre steder er afsggt.
Andre steder, hvor der ikke skal gas pa kompromis med de nuvaerende rammer og veerdier.

Dvs et overordnet behov frem for argumenter for at kunne tillade en enkelt lodsejers anske.
Venlig hilsen

Anders Ganer

Ragemarksvej 28

3210 Vejby

Supplement til min mail af gars dato:
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Jeg glemte at vedhaefte en tidligere afgarelse om udstykning af omradet.
Afgarelsen laegger netop til grund en reekke af de argumenter, jeg selv har anfort.

Reelt ser jeg intet, der er aendret i disse argumenter.
Maske er hensynet til naturen netop skeerpet i den periode, der er gaet.

venlig hilsen

Anders Ganer
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Torben Haugaard Nielsen
Gl. Frederiksborgvej 30
3200 Helsinge

Sendt til Ik

Gﬁbsknu

. OMmImmiuir

Sag: 2015/05813 006 Afdelingsnavn
Id: 019281 Natur og Vand
Postadresse
Postboks 10, 3200 Helsinge
09. marts 2015 Personlig henvendelse
Radhusvej 3

3200 Helsinge

tif: 7249 6

009

e-mail: TMS@Gribskov.dk

Abningstid
Man - tors 10-17
Fredag 10-13

Afgerelse pa ansogning om udstykning af 6 parceller

Gribskov Kommune giver hermed afslag pa landzonetilladelse til at udstykke ansggte 6

parceller fra ejendommen 2 a Hgbjerg Hegn, Helsinge, Gammel Frederiksborgvej 30,

3200 Helsinge.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35.

Redeggrelse for ansggningen

Gribskov Kommune har den 13-02-15 modtaget din ansggning.

Du sgger om landzonetilladelse til at udstykke 6 parceller @ ca. 1000 m’ fra din

landbrugsejendom, som er pa ca. 5,1 ha.

Du opridser en raekke argumenter for udstykningen:

e At et 20 &r gammelt udstykningsforslag som kommunen dengang havde arbejdet for,
alene faldt pga. Naturstyrelsens afslag pa at ophaeve skovbyggelinien, som
ejendommen ligger indenfor. Du naevner i den forbindelse at vejen nu er spaerret, sa
Naturstyrelsens begrundelse om almenvaldets oplevelse af skovbrynet ikke lzengere
er aktuel.

e At andre omrader i naerheden er blevet bade lokalplanlagte til bebyggelse og
enkeltvist udstykket siden 1997.

e Samt at Planloven giver mulighed for netop denne udstykning som en udfyldning i et
ellers randbebygget omrade.

Oplysninger om ejendommen

Ejendommen bestdr af matr. nr. 2 a Hgbjerg Hegn, Helsinge. Det samlede grundareal

udggr 51.120 m’, og bebyggelse bestdr ifslge BBR af et stuehus til landbrugsejendom

med et bebygget areal pd 281 m'.

Den er beliggende i landzone med Hgbjerg Hegn som nordlig nabo og Gammel

Frederiksborgvej 30 og bebyggelse i byzone mod syd.

Ejendommen ligger i et omrader der i Kommuneplan 2013-2025 bl.a er udpeget som

"Bevaringsvaerdigt landskab", "Bynaer rekreativ zone" og "Omrade med

landbrugsinteresser". Det ligger desuden indenfor skovbyggelinjen, i farste reekke mod

Hgbjerg Hegn, der ligger ca. 60 meter fra ejendommens hovedhus.

Gammel Frederiksborgvej er udpeget som en del af et stgrre "Rekreativt rutenet" som

cykelrute.
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Begrundelse for afggrelsen
Vi har vurderet det ansggte ud fra landzonebestemmelserne i planlovens § 35 samt ud fra
Kommuneplan 2013-2026 for Gribskov Kommune.

Kommunen skal varetage planlovens intentioner om at sikre det abne land mod spredt og
uhensigtsmaessig bebyggelse. Der kan derfor ikke gives tilladelse til projekter med
udstykning af parcelgrunde med efterfglgende opfgrelse af nye selvsteendige heldrsboliger
i landzone for gje, hvis disse ligger udenfor afgraensede landsbyer.

Som udgangspunkt er arealer i landzone forbeholdt bygninger og anlaeg til brug for
driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, jf. planloven, og dette indebzerer, at der ikke kan
arbejdes for at tillade udstykninger samt bebyggelse i uplanlagte omrader.

Opfgrelse af boliger, samt udstykninger til boligformal, skal derfor henvises til omrader,
hvor der gennem planlaegningen er abnet mulighed herfor. Disse omrader er f.eks.
byzonearealer, afgraensede landsbyer i landzone, eller omrader i landzone hvor der er
udarbejdet en lokalplan. Da dette er ikke tilfeeldet for omradet, hvor Gammel
Frederiksborgvej 30 er beliggende, finder administrationen i Gribskov Kommune ikke, at
der i denne sag er forhold som indebeerer, at Planlovens restriktive
landzonebestemmelser bgr fraviges.

Skovbyggelinien

Skovbyggelinien er ikke kun begrundet i bevarelsen af indsyn til skovbryn for
almenheden, men ogsa for dem der bor pa vejen. Ved bevarelsen af udsyn/indsyn til
skovbrynet taenkes der begge veje dvs bade ind mod skovbrynet og fra skovbrynet og ud
over det abne land. At der gar bade kommunal og national rekreativ rutenet med cykelsti
forbi p& Gammel Frederiksborgvej ggr ikke bevarelsen af dette indsyn mindre vaesentligt.

Hulopfyldning

Beliggenheden nzer et samlet bebygget areal, er en direkte skaerpende arsag for afslaget,
da planloven her er ekstra restriktiv, for at bevare den gnskede forskel mellem
bebyggelse og det abne land.

Andre udstykninger

Du naevner andre udstykninger sket siden 1997 i neeromradet. Kommunen tager i hvert
enkelt tilfelde en konkret stilling til den pdgaeldende ansggning om udstykning, hvor det
vurderes om omradet kan bzere den aktuelle ansggte bebyggelse.

Vi har i din sag vurderet forholdene ud fra de eksisterende forhold i omrddet. I denne sag
vurderer vi, at en udstykning og efterfalgende bebyggelse vil pdvirke oplevelsen af
skoven som landskabselement negativt.

Klagevejledning, jf. planlovens §8§ 59, 60 og 62

Klageberettigede

Du kan klage over afggrelsen. Afggrelsen kan ogsa paklages af miljgministeren og i gvrigt
af enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Forhold, der kan p8klages
Afggrelsen kan paklages til fuld efterprovelse af bade rets- og skgnsspgrgsmal.

Klagemyndighed

Klagemyndighed er Natur- og Miljgklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du
finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger p& www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger p& www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du
klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen. Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
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anmodningen til Natur- og Miljgklagensevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din
anmodning kan imgdekommes.

Gebyr

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af din klage, at du
indbetaler ovennaevnte gebyr pa 500 kr. Klagen bliver fgrst sendt videre, ndr gebyret er
betalt, og du har endeligt godkendt din klage.

Gebyret tilbagebetales, hvis 1) du far helt eller delvis medhold i din klage, 2) den
paklagede afggrelse andres eller ophaeves, eller 3) klagen afvises (som fglge af
overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af
naevnets kompetence).

Yderligere vejledning om gebyrordningen kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets
hjemmeside www.nmkn.dk.

Klagefrist
Klagen skal veere indgivet skriftligt i Klageportalen senest 07.04.2015.

Eventuel domstolsprovelse

Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder,
fra afggrelsen er offentliggjort.

Lovgrundlag

Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27/5/2013 med senere sndringer).
Kommuneplan 2013-2025 for Gribskov Kommune.

Eventuelle spgrgsmal til afggrelsen

Hvis du har spgrgsmal eller gnsker yderligere oplysninger, er du velkommen til at
kontakte Sanne Scheibel pa telefon 72 49 63 34 eller pd email:

Venlig hilsen

Sanne Scheibel
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Horingssvar
Id: 388

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Peter Troelsen Pa vegne af Grundejerforeningen
Hgbjerg Hegn

Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

P& vegne af Grundejerforeningen Habjerg Hegn gnsker jeg at uddybe foreningens klage af 13. oktober 2024
vedrgrende eendring af byzoneudlaeg til boligformal ved Gammel Frederiksborgvej.

Grundejerforeningen har modtaget aktindsigt i sagen og er bekendt med, at ejeren af matrikel 2a, Torben Haugaard
Nielsen, sgger at fa en del af sin matrikel overfart til byzone for at muliggere udstykning til seks boliger. | den
forbindelse foreslar han, at et starre areal, herunder matrikler der ikke tilhgrer ham, inddrages i byzone under
paskud af potentiel boligudvikling.

Foreningen er informeret om, at ingen af de gvrige matrikelejere gnsker at blive inddraget i et nyt byzoneudlzeg.

Vi konstaterer, at der reelt er tale om det samme forslag, som blev godkendt af kommunen i 2016 i forbindelse med
en landzonetilladelse til mindre udstykning. Dengang blev afggrelsen annulleret af Planklagenaevnet i 2017 og
senere stadfaestet i byretten i 2018.

Da der ikke foreligger nye oplysninger siden afggrelsen i byretten, henviser Grundejerforeningen til den oprindelige
klage af 2. maj 2016 til Natur- og Miljgklagenaevnet samt det tilhagrende materiale, som Gribskov Kommune
allerede har modtaget og er bekendt med.

Grundejerforeningen finder det yderst problematisk, at Gribskov Kommune endnu en gang forsgger at inddrage et
gront, bynaert omrade, der er kendt for sit seerpreeg, seerlige dyreliv, sin status som bevaringsveerdigt landskab og
potentielle naturbeskyttelsesveerdi i Grant Danmarkskort. Det naturskanne miljg benyttes flittigt af bade beboere og
de mange brugere af omradet.

Der er adskillige andre oplagte muligheder for boligbyggeri i Helsinge, som ikke har samme rekreative og
landskabelige betydning. Derfor kan det konkluderes, at uvedkommende hensyn synes at spille ind i

planleegningen, og Grundejerforeningen forbeholder sig ret til at fremlaegge yderligere oplysninger.

Grundejerforeningen opfordrer hermed Planudvalget til at fjerne forslaget om nyt byzoneudlaeg ved Gammel
Frederiksborgvej, Helsinge.

Med venlig hilsen

Peter Troelsen
Pa vegne af Grundejerforeningen Hgbjerg Hegn
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Horingssvar
Id: 389

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Rikke Hitscher
Adresse: Tvingsbakken 6
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Vedheeftet min indsigelse mod aendring i kommuneplan.

Med venlig hilsen

Rikke Hitscher
Tvingsbakken 6, Annisse Nord
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Vedr. For-hgring KP 2025-37

Som beboer i Annisse Nord og pa Tvingsbakken bliver jeg voldsomt stresspavirket og ked af at
laese og se de forelagte forslag til 2ndring i kommuneplan i Annisse Nord.

Jeg kabte mit hus for ti ar siden netop pa grund af den naturskenne beliggenhed, de store
matrikler, afsides med skovpligt, udsigt ro, totalt marke efter solnedgang og et rigt dyreliv pd min
matrikel lige uden for mine vinduer.

Jeg elsker, nar der fades rakid, ugleunger og raeveunger i min have. For slet ikke at tale om vilde
fugle, flagermus og insekter, der alle grundet omradets natur holder til i omradet og pa min
matrikel.

Den intensiverede dyrkning af arealerne omkring Tvingsbakken efter opkab af Morten Shultz har
allerede haft stor indvirkning pa ravildtets vandringsuter, sa jeg har i dag et langt mindre antal vildt
greessende og krydsende gennem min matrikel end jeg havde for ti ar siden.

Et nyt byggeri pa Teglvaerksgrunden er udelukkende muligt, fordi kommunen ved at kabe og
inddrage nuveerende agerjord og Grgnt Danmarkskort kan opfylde den pakraevede direkte
tilknytning til eksisterende bebyggelse og dermed Tvingsbakken og Annisse Nord.

Denne "mindre” revision vil have en voldsom indflydelse pa naturen og dyrelivet i omradet, som i
dag er hjemsted for et rigt dyreliv, hvoraf en del er truede og dermed beskyttede bilag IV-arter.
De foresldede sendringer understgtter og opvejer pa ingen made det nuvaerende frie korridor og
natur, og aendringen baer derfor ikke accepteres og vedtages.

Netop pa grund af dyrelivet og de truede og dermed beskyttede bilag IV-arter bar det nuveerende
natur- og skovomrade nord for teglveerksgrunden pa ingen made andres.

Teglvaerksgrunden bgr omdannes til rekreativt naturomrade, sa dyrelivet i omradet bevares, sikres
og styrkes.

Der er i dag lige under 200 boliger og byggegrunde til salg i Helsinge. Inklusive raeekkehuse og
lejligheder.

Der er mere end 50 ledige lejeboliger. En stor del er ledige raekkehuse.

Sa hvor stort er behovet for nye boliger egentlig?

Og hvorfor byudvikling, der afviger sa meget fra Gribskov kommunes oprindelige landlige
naturskanne praeg? Og tilsyneladende uden hensyn til oprindelig bebyggelse, naturen i Gribskov
Kommune og Grgnt Danmarkskort?

Skulle kommunen fortsat synes, at byudvikling pa teglveerksgrunden er en god ide, som de vil ga
videre med, sa bgr der inden en eventuel vedtagelse som minimum, foretages en dybdegaende
VVM-undersggelse for at belyse og klarleegge konsekvenser for miljg og natur.

Udover tidligere kommentarer synes fx de indtegnede overspildsbassiner i forslaget at
underdimensionerede og et overlgb ville forurene bade Pgled og den allerede belastede Arresa og
dermed ogsa true dyrelivet og beskyttede bilag IV-arter.

Infrastrukturen i omradet er op ingen made udlagt til en byudvikling som foreslaet, og indflydelsen
pa trafikken som fglge af det store antal foreslaede nye beboere i omradet bgr undersgges ngje.
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Alle huse i den sydlige del af Annisse Nord er 1- eller 2-etages hus. Huse med 2 etager er alle med
nederste etage bygget ind i skraent, sa de fremstar som en

Bebyggelsesforslaget pa teglveerksgrunden haenger med 2-, 3- og 4-etager pa ingen made
sammen med det nuveerende Annisse Nord.

Sidst, men ikke mindst, sa undrer jeg mig over, at der allerede i sommers blev opsat byskilte pa
Rermosevej i omradet omkring teglveerket.

Omradet er i dag landzone og pt kun foreslaet udpeget til ny byzone.

Jeg far umiddelbart den tanke, at haringerne omkring den nye kommuneplan blot er proforma, og
at indsigelser vil blive ignoreret, og at beslutningen allerede er taget.

Skulle jeg tage fejl i min tanke, vil jeg anbefale, at kommunen snarest muligt igen fjerner disse
skilte.

Jeg haber meget, at kommunen vil lytte til borgerens bekymringer og indsigelser i denne sag.

Med venlig hilsen

Rikke Hitscher
Tvingsbakken 6, Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 390

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Lisbet Tweedy Kjglbye & Frank Mikael Kjglbye
Adresse: Tvingsbakken 43
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Keere Planudvalg

Vi skriver for at udtrykke vores bekymring og modstand mod forslaget om etagebyggeri i Annisse Nord, som
beskrevet i Kommuneplan 2025-37. Vi mener, at etagebyggeri i dette omrade vil have flere negative konsekvenser
for lokalsamfundet og miljoet.

For det farste vil etagebyggeri eendre omradets karakter markant. Annisse Nord er kendt for sin naturskenne og
landlige atmosfaere, som tiltreekker bade beboere og besggende. Etagebyggeri vil skabe en visuel og fysisk
barriere, der ikke harmonerer med den eksisterende bebyggelse og landskab.

For det andet vil etagebyggeri medfare gget trafik og belastning pa den eksisterende infrastruktur. De smalle veje
og begreensede parkeringsmuligheder i omradet er ikke designet til at hdndtere den @gede trafikmaengde, som
etagebyggeri vil medfare. Dette vil resultere i trafikpropper, gget staj og forringet livskvalitet for de nuveerende
beboere.

Derudover vil etagebyggeri medfare gget lysforurening i Annisse Nord. Omradet er i gjeblikket fri for
gadebelysning, hvilket bidrager til den rolige og naturlige atmosfaere. dget belysning fra etagebyggeri vil forstyrre
bade mennesker og dyreliv, og det vil reducere muligheden for at nyde nattehimlen.

Endelig vil etagebyggeri have en negativ indvirkning pa det lokale dyreliv og gkosystem. Omradet omkring det
tidligere teglvaerk i Annisse Nord er hjemsted for flere arter af flora og fauna, som vil blive forstyrret af den
omfattende byggeaktivitet og den efterfalgende beboelse. Det er vigtigt at bevare disse naturomrader for at sikre
biodiversiteten og opretholde et sundt miljo.

Vi opfordrer derfor Planudvalget til at genoverveje forslaget om etagebyggeri i Annisse Nord og i stedet fokusere
pa mere beaeredygtige og skdnsomme udviklingsmuligheder, der respekterer omradets unikke karakter og
beboernes livskvalitet.

Med venlig hilsen

Lisbet Tweedy Kjaglbye & Frank Mikael Kjalbye
Tvingsbakken 43

3200 Helsinge

side 109 af 207



Horingssvar
Id: 391

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Lars Herschend
Adresse: Gl. Frederiksborgvej 18
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Att.:Center for Byudvikling og Kultur.

Vedhaftet fremsendes kommentarer til forhgring omhandlende Byzoneudlaeg pa omrade ved Gl. Frederiksborgvej.
Jeg imgdeser venligst kvittering for modtagelsen.

Venlig hilsen

Lars Herschend
Gl. Frederiksborgvej 18
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Center for Byudvikling og Kultur

Plan, GIS og Erhverv

Helsinge d. 19. okt. 2024

Vedr.: Svar pa forhgring omhandlende Byzoneudlzseg pa omr. v. Gl. Frederiksborgvej.

Som grundejer pa ovennavnte vejstraekning indsender jeg hermed protest mod udstykning af yderligere
parceller med udkgrsel pa Gl. Frederiksborgvej af fglgende grunde:

1.

Arealet der foreslas inddraget til yderligere boligbyggeri graenser umiddelbart op til Naturstyrelsens
seneste projekt for gget biodiversitet i dansk natur -Urgrt skov. Nyt byggeri op af dette projekt
understgtter pa ingen made Naturstyrelsens gnske om gget biodiversitet, snarere tvaert imod.

Gl. Frederiksborgvej er inddraget i cykelsti nettet og er eneste sikre vej fra Hgbjerg mod Helsinge
centrum, yderligere bebyggelse pa vejen synes ikke at fremme sikkerheden for cyklister.

Vejen er i forvejen belastet af byggeri i arernes lgb, yderligere byggeri synes ikke at afhjeelpe denne
belastning samt slid pa vejen, der i forvejen er smal, darlig vedligeholdt samtidig med den skal
fremsta som sikker “cykelve;j”.

Der er tale om teet pa en fordobling af trafiktrykket pa vejen fra den fjerne ende af vejen mod
udkgrslen til Frederiksborgvej i syd. Det forekommer ikke trafiksikkert. Et alternativ kunne vaere
udkegrsel via kursuscenterenden i nord. Idet der her er mulighed for at udbygge med evt. gang- og
cykelsti og dermed sikre trafiksikkerheden pa denne gamle landeve;.

Kommunens forslag om andring af omradet til byzone vil give en mulighed for “en mere klar
overgang mellem by og land” giver darlig mening i et sa naturskgnt omrade, som vel er noget af det
sidste, der er tilbage af den sydlige adgang til Helsinge. Der er vist stadig rigeligt byggejord i
Troldebakkerne m.v., sddan som jeg opfatter det fra kommunens egen hjemmeside.

Hermed indsendes ovenstaende punkter til forhgringen til plan@gribskov.dk.

Venlig hilsen

Lars Herschend
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Horingssvar
Id: 392

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Kittie og Jakob Ramsing
Adresse: Nydamsvej 8
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Vedr. byggeprojekt ved teglveerket i Annisse Nord.

Vi gnsker ikke et byggeri/byzoneudvidelse som beskrevet. Vi bor i Annisse Nord fordi det er en dejlig lille landsby
med varierede lavtbebygget omrader og masser af natur. Vi gnsker ikke at der kommer mere trafik end der er i
forvejen. Vi benytter naturen i omradet meget, og synes det er aergeligt hvis granne omrader gares til
boligomrader, isaer med s& mange boliger som forslaget beskriver.

Etageboliger hgrer slet ikke hjemme pé landet og i landige omgivelser.

Bjernehgjskolen er fyldte i klasserne, og de har lige méatte dele to overfyldte 1.klasser til tre 2.klasser. Sa et ekstra
pres pa elevmaengde og trafik ser vi som en forringelse af omradet som hyggelig landsby teet pa Helsinge.

Med venlig hilsen

Kittie Ramsing

Jakob Ramsing
Nydamsvej 8 Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 393

Arealudlezeg - Perspektivomrade Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Thomas Lysgaard
Adresse: Thorsmosevej 16
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Til rette vedkommende

Jeg gnsker hermed at gore indsigelse til den del af den kommende Kommuneplan 2025-37 der omhandler et nyt
perspektiv-omrade for potentiel fremtidig byzone i den vestlige del af for Anisse Nord.

Jeg mener det vil veere rigtig sergerligt for det samlede indtryk af vores landsby at der skal bygges pa omrader der

nu fremstar som rigtig fine naturomrader.

Mvh Thomas Lysgaard
Thorsmosevej 16
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 394

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Mette Bastue Jacobsen
Adresse: Gammel Frederiksborgvej 22
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Nej tak til forslag om nyt byzoneudlaeg.

Jeg er selv borger og benytter af Gammel Frederiksborgvej og Habjerg Hegn. Jeg bor her og er flyttet hertil pa
grund af beliggenhed, mine barns sikkerhed og faerdsel, samt det lokale faellesskab. Dette forslag vil klart betvivle
min begrundelse for at vaelge netop denne bydel.

"fEndring til byzone vil give mulighed for bebyggelse s& der dannes en mere klar overgang mellem by og land"
skriver |. Hvilken overgang bliver det i givet fald? overgang mellem by og ... by?? Der er sa mange, der benytter
lige netop dette omrade for at komme lidt veek fra byen, uden at vaere helt ude af den. Der er virkelig mange der
gar tur, rider, cykler. Motionshold og barnehaver bruger omradet.

Bliver omradet udlagt til parceller, vil der uden tvivl komme mere trafik, pa en i forvejen meget smal vej. Denne
trafik vil vaere til mere gene og fa de brugere af omradet til at finde andre steder at g& hen. Endnu er det en
forholdsvis stille, lukket vej, hvor vores barn kan laere at cykle og bruge "hele" vejens bredde uden at veere bange
for at stede pa en bil i hgj fart. Endnu er der respekt fra vejens beboere og benyttere for den blgde trafik. Med
potentielt 26 flere biler (ja, 2 pr. husstand, da man er ngdt til at have 2 vellgnnede jobs for at kunne bosaette sig i
omradet), vil der utvivisomt komme trafikale udfordringer. Hvordan skal det s& handteres fremadrettet? Ved at dbne
for gennemkarsel til Bymosegardsvej? Ved at lave ny vej til Frederiksborgvej for enden af Gammel
Frederiksborgvej? Ved at udvide Gammel Frederiksborgvej? Naeppe!!

"Hele arealet er omfattet af skovbyggelinje mod Habjerg Hegn. ca. 0,9 ha af arealet indgar i Grent Danmarkskort
og ca. 0,6 ha er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab." Og det skulle det da ogsa gerne blive ved med at veere,
skulle det ikke?

Hvis man ser paA FORSIDEN af kommunens hjemmeside, finder man denne fane:

Det farste, der dukker op pa filmen omkring Gribskov kommune omhandler vores naturomrader. Her braster man
sig af, at veere deltager i Danmarks vildeste kommune, gode tiltag pa biodiversitets fronten og den evige kamp
omkring Kongernes Nordsjeelland. Hvor bliver alt dette af, hvis man veelger at fijerne et stykke natur og revidere og
reducere i Grant Danmarkskort?

Nej, hestehold er heller ikke ren natur. Men her far bier og urter lov at veere, frem for klippede haekke og ded
belaegning.

Et gkonomisk incitament?

Hvor ligger skonomien henne? Det er jo ingen hemmelighed, at der mangler penge i kommunekassen. Det virker
pafaldende, at det er netop nu, dette omrade er pa tale. Godt nok et stykke tid ud i fremtiden, men der skal jo
investeringer og skatteborgere til omradet forst.

Man har fgr hen sggt om udstykning af 6 parceller, faet afslag og begreenset godkendelse til 2. Er dette et
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bagholdsangreb for at fa afslag pa de 13 og godkendelse til de oprindelige 6 parceller?

Venlig Hilsen
Mette Bastue Jacobsen
Gammel Frederiksborgvej 22
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Gribskov styrker biodiversiteten

Her kan du lazse om Gribskovs seks vilde tiltag.

> Biodiversitet
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Horingssvar
Id: 396

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Grundejerforeningen Nydamsgard
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Denne mail fremsendes pa vegne af Grundejerforeningen Nydamsgard.
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GrundejerForening NydamsGard

Grundejerforeningen Nydamsgard er generelt positive omkring et nyt boligomrade ved
Teglveerket. Dog har vi nogle bekymringer, som vi gerne ser medtaget i overvejelserne i
dette projekt.

Vi gnsker ikke mere end 2 etager i et eventuelt nyt byggeri, da vi gnsker at bevare et
landsbyprasget udtryk.

Trafikken pa vores sma veje er i forvejen presset. Der er kun én vej igennem omradet,
Ryagergardsvej, og denne er meget trafikeret. Det bekymrer os, da en vaesentlig foragelse
vil give mange gener for de eksisterende beboere samt de blade trafikanter, som bruger
vejen for at komme til bus og skole. Der er mange blgde trafikanter pa Ryagergardsve;j
trods stisystemet til Bjgrnehgjskolen.

Cykelstien mellem Tvingsbakken og Bjgrnehgjskolen bruges af mange unge skolebgrn.
Denne bar indtaenkes i det nye stisystem, sa omraderne haenger sammen og beboere og
barn kan komme trygt rundt pa gatur og for at besgge venner i hele omradet. Der bgr
vaere mulighed for en sikker sti/fortov til bus og skolerne i Annisse Nord og Helsinge. Lys
pa stierne internt i Annisse Nord samt til Helsinge bar indteenkes, sa cyklister og
fodgaengere kan faerdes sikkert i de mange mgrke maneder, nar de skal til bus og skole.
Cykelsti mod Solbjerg Engs@ og Hillergd bar ogsa vaere med i overvejelserne.

Offentlig transport er ogsa en udfordring, og dette er et vigtigt emne for mange, nar de
veelger ny bolig. Derfor ma denne buslinje bibeholdes og vaernes om.

Der er trafikkaos ved Bjgrnehgjskolen og Bjgrnegarden hver morgen. Hver morgen pa
skoledage er der et keempe trafikkaos fra klokken 7.40-8.00. Her holder biler i lange kger
for at aflevere bgrn. Et nyt boligomrade vil give ekstra belastning pa vejen ved skolen.
Dette bar derfor ogsa vaere med i overvejelserne omkring et nyt boligomrade, sa der ikke
sker ulykker.

Vi er ogsa bekymrede for kapaciteten pa Bjgrnehgjskolen samt barneinstitutioner, da
Ammendrup i forvejen er ny i skoledistriktet, og der dermed er kommet mange flere bgrn
til.

Vi gnsker ogsa at flere gr@nne kiler og rekreative omrader indtaenkes i projektet, sa vi
bibeholder s& meget natur som muligt i Annisse Nord. Vi har et rigt dyreliv i omradet, og
dette gnsker vi at bibeholde ved flest mulige gr@nne korridorer, sa dyrene har gode
muligheder for at feerdes imellem deres levesteder.

Pa vegne af Grundejerforeningen Nydamsgard (Rugmarksvej, Klavermarksvej og
Nydamsvej i Annisse Nord)

Marc Pehrsson, Kigvermarksvej 7, 3200
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Horingssvar
Id: 397

Arealudlaeg - Annisse Nord og Vedvarende Energi

Dato: 19-10-2024 Navn: Simon Rigét og John Funch
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Vedheeftet:
Haringssvar vedrgrende kommuneplan 25.pdf
Eksempler pa afvigelse fra lokalplan.pdf

Med venlig hilsen
Simon Rigét og John Funch

side 119 af 207



Dokumentnavn: Samlet hvidbog med hgringssvar og vedhaftninger
Sagsnummer: 01.02.03-P15-2-21 - Registreringsdato: 23-10-2024

Eksempler pa afvigelse fra lokalplan i Annisse Nord

Lokalplanens forskrifter 85-6 er en fortsaettelse af de servitutter, der blev
palagt ved udstykninger omkring i 1966. Der gnskes en stil med lave
parcelhuse i jordfarver, som var almindeligt pa det tidspunkt.

Til forskel fra tilsvarende boligomrader, er der bakker og betydeligt
hgjdeforskelle i terraenet, hvilket har medfert afvigelser i byggestilen. Mange
huse er opfert i flere etager og tagetager udnyttet til beboelse. Nogle steder
med flere etager, greensende op til naboer, nogle steder med hgjere
tagrejsning. Dette er ogsa tilfaeldet for huse pa fladt terraen. Mange steder kan
det opleves som byggeri i flere etager.

Omradet fremstar derfor i dag, ikke helt som det oprindeligt var teenkt.

Nedenstdende er ikke fyldestgerende, men til illustration med konkrete
eksempler.

Rugmarksvej 18
Mere end en etage

Rugmarksvej 20
Udnyttet tagetage
Taghaeldning ca 45°
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Rugmarksvej 17
Taghaeldning ca 40°

Tvingsbakken 56
Tagheeldning ca 45°

Tvingsbakken 40
Usaedvanlig gaviform

Bygmarksvej 6
Taghaeldning ca 35°

Vistnok Tvingsbakken 35?
(Sveert at se fra bagsiden, om
sommeren)

Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m

Havremarksvej 6
Mere end en etage

side 121 af 207



Dokumentnavn: Samlet hvidbog med hgringssvar og vedhaftninger
Sagsnummer: 01.02.03-P15-2-21 - Registreringsdato: 23-10-2024

Tvingsbakken 33
Usaedvanlig tagkonstruktion
Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m

Granvej 22
Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m

Troldehgj 2
Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m

Skovbakkevej 27
Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m

Storskoven 21
Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m

Storskoven 19
Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m
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Storskoven 17
Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m

Storskoven 22
Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m

Storskoven 20
Mere end en etage
Facadehgjde langt over 3,8 m

Klokkerskoven 9
Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m

R

Granvej 18
Mere end en etage
Facadehgjde over 3,8 m
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Hgringssvar vedrgrende kommuneplan 2025-37

Vedvarende energi

Solcellepark:

Der er naturmaessigt ikke den store forskel pa en traditionel kornmark, som i
biologisk forstand er en grken, og en solcellepark samme sted. Der vil
formentligt kunne opnas stgrre biodiversitet ved en solcellepark, da denne
samtidig kan have lav insektvenlig bevoksning og anvendes til graesning af
husdyr.

Der er en aestetisk udfordring ved at mange oplever en kornmark som smuk og
naturlig, hvorimod en solcellepark kan opleves som grim.

Der kan muligvis udvikles tiltag, der i nogen grad kan skaerme eller forskgnne
solcelleparker. Ud over dette udggr de ikke gener.

Man kunne med fordel ggre arealerne tilgaengelige, med trampestier, sa de
ikke fremstar som en samlet utilgaengelig enhed i lokalomradet.

Vindmogller:

Stgrre vindmgller og vindmglleparker medfgrer problemer med stgj og
lysflimmer for de omkringboende. Dette kan indvirke direkte negativt pa trivsel
i boligomrader.

Vindmgller er ofte aestetiske konstruktioner, der bedst nydes pa stor afstand.
Da vindmglleparker i havet, samtidigt er gavnlige for havmiljget, taler dette for
en prioritering af havvind.

Store vindmgller bgr ikke opstilles neermere end 3 km fra boligomrader og for
fritiggende boliger, kun med beboernes accept.

Man bgr veere opmaerksom pa at vindmgller udsender lavfrekvent stgj, der
forplantes gennem jorden, og kan veaere seerligt generende i stille landlige
omagivelser.

Vedvarende energitiltag er vigtige for samfundet, men bgr ikke kompromittere
de udvalgte borgeres trivsel, fysiske og psykiske sundhed og velveere.
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Arealudlaeg til ny byzone

Vi er positive ift. at udlaagge nye omrader til byzone. Det er glaedeligt, at flere
gnsker at bo i vores kommune.

Vi foreslar, at kommunen antager en malsaetning om at hgjne kvaliteten af
boligomraderne, og sikre de rekreative vaerdier i bynaer landzone, defineret
som landzone indenfor 500m fra boligomrader.

Grgnne omrader omkring boligen, hvor bgrn og voksne kan feerdes trygt, er af
overordentlig stor betydning for mange menneskers trivsel.

Udvidelser af boligomrader bgr ske efter en overordnet strategi om at danne
smukke og veltilrettelagte klynger med fzelles friarealer vaek fra vejen, og
striber af friarealer ud mod stamveje med korte og lukkede villaveje.

Kommunen kan endvidere vaere behjalpelig med at opstille rammerne for god
sameksistens mellem boligomrader og landbrug, sa store boligomrader ikke
generes ungdigt af lugt og sprgjtemidler, F.eks ved krav om forbehandling af
gylle og gkologisk dyrkning. Der kunne indtsenkes stisystemer og gature
gennem bynaer landzone ved at tilstraebe, at man kan faerdes langs skel og ad
trampestier.

Vi vil i gvrigt gerne henvise til vejdirektoratets handbog om vejarkitektur
https://www.vejdirektoratet.dk/sites/default/files/publications/smukke veje 0.

pdf Seerligt side 36+
Friarealer

Vi foreslar, at kommunalbestyrelsen stgtter oprettelse af feelles friarealer og
rekreative omrader i boligomraderne. Dels ved at lade det indga i
lokalplanlaegningen, dels ved at vaere behjzelpelig, bl.a. ved at stille garanti for
1&n til grundejerforeningers opkgb af egnede arealer.
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Saerligt for Annisse Nord
Teglveerksgrund

Vi er positive over for en omlaagning af den gamle teglveerksgrund til
beboelsesomrade.

Vi mener, at man bgr overholde de almindelige retningslinjer for
enfamilieshuse i det nationale byggereglement BR18 og at byggehgjden ikke
bgr overstige 2> etage.

Omradet rummer en kuperet lund i den nordlige del, der har stor landskabelig
og rekreativ veerdi. Vi forestiller os, at der ogsa er gode forhold for
biodiversitet. Vi anbefaler, at denne bevares som en del af lokalplanen og ggres
tilgeengeligt for rekreative formal. Desuden kunne det veere biologisk fornuftigt
at sikre en grgn korridor, hvor dyrene kan ga frit uden at skulle igennem den
nye bebyggelse
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Trafikalt er forholdene for blgde trafikanter meget ringe.

Vi foreslar, at der udlaegges areal til cykelsti, der forbinder Annisse Nord i vest,
Teglveerksgrunden og Frederiksborgstien mod Hillergd i gst, sa der kan skabes
sikre forhold, béde for bgrn og voksne der cykler til skole og arbejde.

Der er allerede nu problematiske trafikforhold ved Bjgrnehgjskolen. Cykelstiens
overskaering ved Granvej er farlig for de sma trafikanter pga. bilisters darlige
oversigtsforhold og hgje hastighed.

Revision af lokalplan

Lokalplanen By 15 HK fra 1974 85, som er en viderefgrelse af servitutter fra
udstykningen i 1966, opstiller nogle begraensninger for byggeri, der i stort
omfang ikke er blevet overholdt. Saerligt omkring antal etager, taghaeldning og
facadehgjde. (Se udvalgte eksempler i vedhaeftet dokument) Men ogsa §6
vedrgrende farvevalg ignoreres. Ligeledes benyttes i dag to forskellige
beregningsmetoder for arealudnyttelse. I praksis er der i mange tilfaelde ikke
laengere tale om lav bebyggelse i et plan.

Vi foreslar at lokalplanen revideres, sa@ den kommer pa linje med det nationale
byggereglement BR18s krav for enfamilieshuse. Man kan med fordel adoptere
tolkningen af udnyttet tagetage som “halv etage” saledes at man generelt
tillader 12 etage, og i gvrigt indretter lokalplanen saledes at praksis bliver
anerkendt.

Det er en rimelig antagelse, at der er vundet havd for de navnte
overtraedelser, der nu blot udggr et administrativt forhindringslgb for en
udvikling mod et varieret og modent villakvarter.
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Grgnne rekreative omrader

Omradetmatr. 19ee ligger oftest brak, og deekker som sadan et rekreativt
behov for omradets beboere. Det er det eneste stgrre areal, hvor man normalt
kan faerdes frit. Det vil vaere et tab for boligomradet, bade visuelt og rekreativt
at omdanne dette areal til beboelse.

De trafikale forhold pa Granvej er pa nuvaerende tidspunkt hardt belastet.
Granvej er for lang, og betjener for mange husstande, med deraf fglgende
problemer med hgj fart og for meget trafik pa en villavej. Det er saerligt
problematisk ift. skolevejen for kvarterets bgrn, der til fods og pa cykel krydser
Granvej, i et dobbelt sving med meget darlige oversigtsforhold. @get biltrafik
er bestemt ikke gnskelig her. En fornuftig Igsning ville kreeve en stgrre
omlaagning af vejnettet, og formentlig anlaeggelse af en ny stamvej. Andre
lokationer som Teglvaerksgrunden og i det sydgstlige hjgrne er bedre egnet.

s
L]

Der er nogle vigtige vddomrader for dyrelivet i omradet, og der kunne vaere
interesse i at etablere en lille sg, som overlgb og vandopsamlingsomrade for
regnvand i fobm. Pgle A.

Bebyggelse her vil medfgre kraftig dreening. Der er allerede store problemer i
omradet med kapaciteten pa regnvandsafledning, og deraf fglgende
oversvgmmelse af udsatte parceller. Det vil efter vores opfattelse derfor vaere
oplagt at bevare eller udbygge og forbinde dammene og udnytte den naturlige
dreening, frem for at anlaegge ny rgrkapacitet i omradet. (Ideoplaeg fra Grib
Forsyning)

Vi foreslar, at kommunalbestyrelsen fastslar i lokalplanen, at dette omrade skal
forblive ubebygget og kan omdannes til rekreative og afvandingsformal
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Stier

Vi foreslar, at det sikres, at man kan bevaege sig frit ad gangstier/trampestier
mellem de forskellige boligomrader.

Konkret kunne der abnes for stier mellem Ammendrup, Annisse nord, bag
grusgraven til Hgbjerg og Bavnehgj, samt naevnte sti mod Solbjerg engsga.

Vi stiller os gerne til radighed for yderligere dialog.
Med venlig hilsen

Simon Rigét og John Funch
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Horingssvar
Id: 398

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Lene, Dirk, og Anna Bredgaard Bucka-lassen
Adresse: Ved Skoven 5
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Hgringssvar angaende Gammel Frederiksborgsve;j.

Jeg mener det ville veere imod alle ideer om at bevare bynzer natur, at bygge pa dette omrade.
| Gribskov mener jeg vi bar veerne om de natur omrader der omgiver os. Det er et af de stgrste goder vores
kommune har, det skal vi passe pa, og ikke gdeleegge.

Landskabet, med engene hen imod skovbrynet, vil eendre drastisk karakter ved bebyggelse. Og nej, det vil ikke
veere nok at lave kighuller mellem parcelhus-haver, det vil tage udsynet over det abne land veek.

Landskabet er vigtig bade historisk/kulturelt og som rekreativ naturoplevelse for de mange der gar og cykler langs
omradet.

Hertil kommer at der i neerheden er flere beskyttede naturomrader, og imellem dem en naturlig vandring af dyr. Jo
mere der bliver bygget, jo sveerere bliver det for disse arter at bevaege sig rundt.

Omradet er beskyttet af skovbyggelinjen, Grant Danmarkskort og ikke mindst som bevaringsveerdigt landskab.
Det burde vaere grund nok til ikke at bygge her.

Argumentet med at det jo kun er en mindre del af noget starre og derfor ikke betyder noget, er userigst.
Netop i lyset af klima og biodiversitets- krisen vi befinder os i, bar vi udvide og ikke beskaere disse omrader.

Jeg mener klart at det vil veere imod kommunens interesser at omlaegge dette omrade til byzone med bebyggelse.

Mvh

Lene Bredgaard Bucka-Lassen
Ved Skoven 5

3200 Helsinge

Medunderskrivere:

Dirk Bredgaard Bucka-Lassen
Anna Bredgaard Bucka-Lassen
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Horingssvar
Id: 399

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Jens og Noomi Katz-Kolberg
Adresse: Tvingbakken 20
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Indledningsvis vil vi gerne bakke op om alle punkter i vores grundejerforenings, “Grf Tvingsbakken’s”, hgringssvar,
som vi finder bade grundigt og velbegrundet.

Dernaest vil vi gerne udtrykke vores fulde opbakning til omdannelsen af den tidligere teglvaerksgrund,
Wienerberger, til boligomrade. Det er en fremragende idé at genanvende denne grund til boliger og eventuelt
rekreative formal, da genanvendelse af allerede bebyggede arealer er bade miljgvenligt og baeredygtigt.

Naturen er den primeere arsag til, at mange veelger at bosaette sig i vores kommune, og derfor er det afgarende, at
naturen i omradet bevares og indtager en central rolle i alle politiske beslutninger. Vi gnsker fortsat at veere en
gregn kommune, men udvikling, der skader naturen, kan ikke betragtes som grgn teenkning.

Derfor er vi steerkt imod planer om taet bebyggelse og opfarelse af etagebyggeri i det naturskenne omrade naer den
gamle Pibe Mglle.

Nar man kgrer af motorvejsforleengelsen mod Annisse/Annisse Nord, mgdes man af det smukke syn af mgllen og
det unikke landskab omkring den. Det ville veere en fejl gradvist at edelsegge dette med massivt etagebyggeri i
“Haeslinge”-stil.

Nar et omrade bebygges uden hensyn til omgivelserne, er skaden permanent. Det kan virke uskyldigt at ofre lidt
nu, men pa sigt vil vores unikke landskaber uundgaeligt blive forringet.

Vi opfordrer derfor kommunen til at prioritere naturbevarelse, aestetik og baeredygtighed i den kommende
kommuneplan, s& vi undgar fejltrin som det, der har givet Helsinge ggenavnet “Haeslinge” — og sikrer, at lignende

udvikling ikke gentager sig.

Det er afgarende, at vi prioriterer langsigtede beslutninger, der sikrer faelles goder, frem for kortsigtede gkonomiske
gevinster.

Med venlig hilsen
Jens og Noomi Katz-Kolberg

Tvingbakken 20
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 400

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Ulla og Kim Seindal
Adresse: Nydamsvej 10
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

hej

| folge plan om byggeri pa den gl. teglveerks grund fremgar det at

man pateenker at bygge etage byggeri - etage byggeri harer hjemme i storbyer
og bestemt ikke i et landsby miljg hvor det vil skeemme omgivelserne.

Vi protesterer hermed pa det kraftigste mod etagebyggeri pa den gl teglveerksgrund.

med venlig hilsen
Ulla og Kim Seindal
Nydamsvej 10
Annisse Nord

3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 401

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Kim Vangskjaer
Adresse: Tvingsbakken 47
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Vedr.: For-haring KP2025-37

Omdannelsen af teglvaerksgrunden

Som grunden ligger i dag - er store dele af den matriklen R3 gst for Tvingsbakken underlagt uberart natur, som har
et rigt dyreliv og planteflora. Og det er sveert at forestille sig et omrade med fleretagers bebyggelse.

Nar det er sagt, kan jeg godt forstd kommunens forslag om at forvandle teglveerksgrunden til et nyt boligomrade.
Dog vaekkes min bekymring omkring planerne omkring fleretagers bebyggelse. Som vil vaere en radikal
modseetning til naboomradet Tvingsbakken og det som er under partiel byplanvedtaegt nr 15. Hvor alle huse er i 1-
plan og specielt for Tvingsbakken ikke ma plantes livende hegn, for at bevare omrades naturlige karakter og sa
dyrelivet fri kan bevaege sig rundt i omradet.

Naturen

De som bor her pa Tvingsbakken har netop valgt det p.g.a. det natur og skenhed. Derfor er det ogsa en bekymring

for at det skal blive et nyt Ammendrup. Derfor er det min holdning, at hvis der skal vaere et nyt boligomrade, bar det
vaere under samme karakter som ved Tvingsbakken - | ét plan og med beboelsesteethed som er den samme - d.v.s.
aben-lav bebyggelse.

Det gregnne omrade

Som sagt er der et rigt dyrelig her i omradet. Bla. er der tidligere genskabet et naturomrade med en mindre sg@ i
omradet mellem Tvingsbakken og "Golfbane sgen". Hvor der er en bestand af Lagfraer. Jeg s gerne at de
omrader som i dag er uberart natur stadig bevares som de er og gerne med en gran kile til det nye omrade. Sa
dyrelivet har mulighed for at bevaege sig fri mellem de gvrige marker og enge.

Og man forsagger at bevare den skovmaessige karakter der er i den del af omradet og forsgger at komme teet pa
At omraderne beplantes omkring beboelse sa vidt muligt.

Jeg haber pa at hgring forstd omradet karakter og mine bekymringer og tager dem til eftertanke.
Pa forhand tak

Med venlig hilsen
Kim Vangskjeer

Tvingsbakken 47
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 402

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Kristina Hobbs
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Att byplanudvalget i Gribskov Kommune

Fa min familie og jeg flyttede til Frederiksborgvej 47 i Helsinge for 12 &r siden med vores 4 (nu 5) bgrn, var det de
smukke naturomrader pa Gl Frederiksborgvej med hestene, engen og lyset med Habjerg Hegn i baggrunden, der
fik os overbevist om at flytte til Helsinge. Barnene flyver med drager pa engen, de gar til ridning pa de islandske
heste pa Dyrlundgaard, og vi nyder alle den abne himmel hver dag. Om vinteren kan de helt sma bgrn kaelke pa
skraningen, og hele aret kommer et veeld af barn over og klapper hestene. Heste midt i en by? JA!l Fantastisk!!
Der er ikke ret meget charme over Helsinge by. Andre provinsbyer har mere at byde pa. Men naturen omkring
Heobjerg Hegn med de abne vidder og engene er unikke.

Dem ma | ikke gdelaegge. De er virkelig unikke og skaber lommer af fred i en stresset hverdag. Byg parcelhuse et
andet sted.

Venlig hilsen Kristina Hobbs
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Horingssvar
Id: 403

Generelt

Dato: 19-10-2024 Navn: Susanne Sge Saltzstein
Adresse: Farvergdrdsvej 7A
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Er vi i den menneskelige udvikling naet til at vende spargsmalet rundt - fremfor at sige:

Hvor kan vi bygge?

Til at spegrge os selv:

Hvad skal der til for at mennesker trives i form af natur, urgrt natur, enge, skov, dbne arealer, ro, velveere, trivsel
etc.

Hvor skal der veere grenne omrader, vild natur, dyrehold, skove, udyrkede arealer m.m.

Hvad skal der til for at dyr trives? Ikke mindst vildtet, og andre der bevaeger sig frit rundt.

Hvad skal der til for at alle de sma trives - insekterne m.fl.

Vi er naet dertil, hvor det levende teeller hgjere end dgd mammon.

Med venlig hilsen
Susanne Sge Saltzstein
Farvergardsvej 7A
Jrby

3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 404

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Diego Marini
Adresse: Tvingsbakken 27
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Dear Gribskov Kommunes for-hgring for Kommuneplan 2025-37

My name is Diego, and | am ltalian. | have been living in Tvingsbakken for almost five years now.

What makes Tvingsbakken and Annisse Nord special is the natural environment and its tranquility.

Wildlife is perfectly integrated into the community's everyday life, and the residents care deeply about the animals.
There are no fences, allowing wildlife to move freely and enabling this experience of communal coexistence.
One night, while driving home, | saw a beaver near Pibe Mglle. How special!

Another great aspect is the quietness and the darkness.

No road lighting or other permanent outdoor lighting makes the area completely dark at night, creating a unique
experience. The almost completion of Ammendrup Park already significantly changed the level of darkness.

| understand that the Kommune aims to rehabilitate this area, and it should be done, but what is the intention here:
profitability over care? Density over nature? High-rise buildings over integrated urban development?

Is this aggressive housing development necessary when:

» There are already many houses on the market (both for rent and sale)

« Ammendrup Park and Helsinge have vacant spots

» Helsinge has very few functioning retailers and hospitality besides Kvickly and a few other stores

How will the idea of creating reekkehuse areas next to each other increase the Kommune’s interest?

Here are several concerns that will drastically affect the Annisse Nord area:

 Loss of biodiversity

* Loss of wildlife

» Loss of green areas that host wildlife

* Increased traffic around Annisse Nord, leading to:

o More pollution

o More roadkill

o0 More accidents on the small streets in Annisse Nord

o More congestion (especially around the school)

o More noise from people, cars, construction, and traffic

o Higher density of people

o More garbage

o More light pollution causes a loss of darkness

o Overall decline in property values in Annisse Nord (following the law of supply and demand)

While we understand the need to redevelop an area that could potentially become abandoned, we should consider
an approach that goes beyond simple profitability at the expense of the environment. Instead, let's consider
solutions that better integrate with nature and the lifestyle of the local population.

Best regards,
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Diego Marini
Tvingsbakken 27
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Horingssvar
Id: 405

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Casper Holtermann og Sophie Pringle
Adresse: Tvingsbakken 56
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Hermed hgringssvar vedr. omdannelsen af teglgrunden og den del af matrikel 3r nordvest for teglgrunden, som
greenser op mod Tvingsbakken, til boligomrade.

Vi skriver dette haringssvar, da vi er modstandere af denne omdannelse og hermed gnsker at give udtryk for dette.
Iseer tanken om etagebyggeri og teet-lavt byggeri, er vi dybt modstandere af.

| tilfzelde af byggeri er vi tilheengere af, at bebyggelsen far karakter af mgrkeomrade som fx pa Tvingsbakken.

Vi er herudover bekymrede for de trafikale forhold for blandt andet cyklister, der skal finde vej til skole og institution
samt de konsekvenser byggeriet matte have for natur- og dyreliv. En VVM-undersggelse bgr foretages inden en
eventuel bebyggelse gar i gang.

Mvh
Casper Holtermann
Sophie Pringle

Tvingsbakken 56
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 406

Areaudlaeg - Annisse Nord og Groant Danmarkskort

Dato: 19-10-2024 Navn: Jette Haugaard pa vegne af Annisse Lokalrad
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Som vedheeftet fil fremsendes Annisse Lokalrads svar pa Gribskov Kommunes forharing af Forslag til
Kommuneplan 2025-37

Mvh Jette Haugaard

fmd. Annisse Lokalrad
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-

ANNISSE LOKALRAD

20. oktober 2024

Annisse Lokalrads svar pa for-hering af dele af Forslag til Kommuneplan 2025-37
(Sag: 01.02.03-P15-2-21)

Vedrgrende nyt arealudlseq for det tidligere teglvaerk ved Annisse Nord

Med ny kommuneplan forslas arealudleeg med henblik pa etablering af boliger pa det tidligere
teglveerk ved Annisse Nord. Der er forslag om:

= aben-lav boligbebyggelse med maks. bebyggelsesprocent pa 30% for den enkelte grund. Maks.
antal etager er 2, min. grundstarrelse 700 m2.

= Teet-lav boligbebyggelse, med maks. bebyggelsesprocent pa 40% for boligenklaven som helhed.
Maks. antal etager er 2, min. grundstarrelse 150 m2.

= Etageboligbebyggelse, med maks. antal etager er 3, dog 4 hvis der bygges pa skranende terraen,
sa nederste etage er delvist indarbejdet i terreen. Samlede etageareal for etageboliger ma
maksimalt udgere 4000 m2 inden for det samlede rammeomrade.

» Omradet skal vejbetjenes via Rarmoseve;.

Annisse Lokalrads svar:

Etagebyggeri pa op til fire etager passer pa ingen made ind i arealet ved det tidligere teglvaerk i
Annisse Nord.

Lokalradet er enig i, at der skal skabes plads til byudvikling, men det skal ske med respekt for
savel landskab som landsbysamfundenes autentiske seerpreeg.

Vi gnsker at undgar massivt etagebyggeri, da sadant byggeri harer hjemme i storbyer og ikke i
abent landskab eller landsbyer.

Lokalradet vil derfor anbefale, at omradets fremtidige bebyggelse kommer til at besta af villa- og
reekkehuse i maks. 1,5 til 2 plan.

Med hensyn til omradets vejbetjening via Rermosevej bar dette forslag vejes op mod alternative
vejbetjeningsmuligheder.

Vedrgrende revision Grgnt Danmarks Kort med henblik pd muligggrelse af boliger i Annisse Nord

For at muliggare omdannelse af det gamle teglveerk i Annisse Nord til boliger kraeves en justering
af Grgnt Danmarkskort. Den foreslaede justering vil muliggere boligomradet samtidig med, at der
gives forbedret mulighed for natur ved at: udpege to nye potentielle gkologiske forbindelser
saledes at der skabes grobund for forbindelseskorridorer mellem de potentielle naturomrader nord
og sydvest og videre til den eksisterende gkologiske forbindelse, som ligger gst for teglveerket.

Annisse Lokalrads svar:

At skabe grobund for forbindelseskorridorer mellem potentielle naturomrader er ikke det samme
som at give forbedret mulighed for natur.

Annisse Lokalrad stiller sig kritisk overfor kommunens argumentation.
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Vedvarende vedvarende energi (solenergianlaeq)

Annisse Lokalrads svar:
Lokalradet har ingen bemaerkninger hertil

Vedvarende vedvarende energi (vindmgller)

Annisse Lokalrads svar:
Lokalradet har ingen bemaerkninger hertil

Pa vegne af Annisse Lokalrads bestyrelse

Jette Haugaard

2
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Horingssvar
Id: 407

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Nygaard Larsen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Nej tak til 3-4 etagers byggeri

Gerne 1 plans huse

Ja tak til at have arkitekter med

Veer opmeerksom pa forurening af industrigrunden Ja tak til granne omrader til gavn for alle Ja tak til fokus pa de
trafikale forhold ogsé for de blgde trafikanter Ja tak til sikker skolevej

Vh Nygaard Larsen
Tilfredse med vores smukke natur omrade
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Horingssvar
Id: 408

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Denize Maalge
Adresse: Tvingsbakken 27
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Vedr. For-haring KP 2025-37

Jeg bor paa Tvingsbakken i Annisse Nord og er flyttet hertil fordi det er en lille magisk lomme fyldt med treeer, dyr,
stjerner, og maneskin.

Jeg flyttede hertil for snart fire ar siden og har i min have og pa stierne rundt omkring set sa meget dyreliv, bl.a:
Flagermus

Fugle (her i blandt ander, hejre, ugler, fasan, solsort, duer, skovskade, graspurve, mejser, spaetter, musvager,
dompap, spetmejse, svaner, gragnirisk, fuglekonge)

Egern

Bier

Hvepse

Sommerfugle

Guldsmede

Beaever

Pindsvin

Fraer

Tudser

Firben

Vinbjergsnegle

Dadyr (som om sommeren sover i haven)

Reeve og deres kid (som om sommeren leger i haven)
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Hare

Det gor mig evig trist at vide at der er folk som vil sla naturen ihjel, gare dyrene hjemlgse og dermed ogsa sla dem
ihjel - hvilket i sidste ende vil slaa os ihjel for selvom vi er glemsomme saa er vi jo en del af naturen - dor den, dor
vi.

Vi har brug for mere natur. Vi har allerede slaet alt for meget natur ihjel og hvis dette bygnings forslag bliver aftalt
bliver endnu mere natur slaaet ihjel, endnu flere dyr bliver hjemlgse, endnu flere dyr der. Vi er en del af naturen.
Uden den kan vi ikke overleve.

Vi er i en unik situation her i Danmark hvor vi endnu ikke er kraftigt pavirket af klimaaendringer.

Men det kan hurtigt aendre sig.

Vi burde have evig keerlighed og taknemmelighed for den smule natur vi har tilbage og vi burde ggre alt for at
bevare den. De sma lommer hvor dyr og mennesker kan aande for en stund og tage en pause fra al den stress og
destruktion som sker i verden, - hvis vi gdelaegger dem, hvor kan vi sa finde fred? Hvor kan vi tage hen for at

mindes om hvor smukt verden faktisk kan veere?

Alt dette for at sige at jeg er kraftig modstander af omdannelsen af teglgrunden og den del af matrikel 3r nordvest
for teglgrunden som graenser op mod Tvingsbakken, til boligomrade.

Med venlig hilsen,

Denize Maalge
Tvingsbakken 27
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Horingssvar
Id: 409

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Michael Herschend
Adresse: Storskoven 19
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Kommuneplan 2025-37, indsigelse mod perspektivomrader Sag: 01.02.03-P15-2-21

Hermed fremsendes indsigelse mod kommuneplan 2025-37 og ét af de udlagte perspektivomrader i Annisse Nord,
vest.

Bekreeft venligst modtagelsen heraf.

Med venlig hilsen,

Michael Herschend

Storskoven 19, Annisse Nord
3200 Helsinge
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Dokumentnavn: Samlet hvidbog med hgringssvar og vedhaftninger
Sagsnummer: 01.02.03-P15-2-21 - Registreringsdato: 23-10-2024

Gribskov Kommune 20. oktober 2024
Center for Byudvikling og Kultur

Att.: Signe Hedin Sillasen

E-mail: plan@gribskow.dk

Brev til forharing, Sag: 01.02.03-P15-2-21

| forsettelse af vores tidligere telefoniske samtale skal jeg herved komme tilbage til jeres ovenstiende brev om
forharing af 26. september 2024.Det er sarligt jeres forslag om udlzegning af et areal ca. 11 ha | den vestlige del
af Annisse Nord, der har vakt vores interesse. Jeg har med min familie boet pd adressen Storskoven i mere end
30 &r og har fulgt udviklingen pi de arealer, som ligger op til vores ejendom. Arealet har gennem alle drene
vaeret forspgt dyrket med korn, graes og tilsvarende, men med meget ringe resultater grundet det forhold, at
saerlig arealet mellem de 2 smd moser ofte ligger under vand eller er si vide, at det er vanskeligt at kare med
landbrugsmaskiner pd arealerne. De seneste dr har arealet varet udlagt som brakmark. Dette har givet god
mening og | burde overveje at udlagge omradet til lavbundsomride da det efter min opfattelse ikke er egnet til
boligbyggeri og slet ikke med de udsigter vi har til de fremtidige klimaforandringer med stagrre
nedbgrsmangder, stigende grundvandsspejl osv.

| det seneste &r har vi selv oplevet, at de sterre nedbarsmaengder har plvirket vores egen grund, En del af en
®ldre bagehak mellem vores nabo | nr. 17 og os er glet ud fordi den ofte stdr under vand og 3 meget store og
gamle traeer hos nr. 17 og os i nr. 19 er ligeledes dede ogsé efter fagkyndige personer pd grund af meget vand
og det haje grundvandsspejl. Det er alene birke- og piletraer der kan overleve | det meget vade milja.

En yderligere ting er dyremiljget. Det trives rigtigt godt i omradet med moser og lavbundsjord, Vi ser nasten
hver dag indril flere fiskehejre, roviugle og mange ridyr. Derudover er der mange forskellige arter freer og
andre tilsvarende padder. Mange forskellige mindre fuglearter lever ogsd i dette omride og ikke mindst
nattergalen harer vi meget i fordret og sommeren. Der er som skrevet mange truede dyrearter, der lever i
omridet og som vil blive truet hvis omridet udl=gges til baligformal.

| er meget velkommen til selv at komme of besigtige omridet herunder vores grund, men husk gummistavier.

| nili

ichael H end
Storskoven 19, Annisse Mord
3200 Helsinge

E-mail; michasl@herschend. com
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Horingssvar
Id: 410

Arealudleeg og Vedvarende Energi

Dato: 19-10-2024 Navn: Tine Wandall
Adresse: Hummel-haven 8
Postnr.: 3230
By: Greested

Horingssvar

Forhgringssvar ang. boligbyggeri samt vedvarende energi.

Hej,

Hermed mine forslag desangéende:

Haringssvar til planstrategi 2025-2037 20.10.2024

Ang. fremtidige boligbyggerier i kommunen.

Man ber foresla udtagning af lavereliggende arealer fra landbrugsdrift samt fremtidige byggeboligprojekter (disse
omrader kunne jo med fordel udpeges pa Grgnt Danmarkskort). Sa ville man som kommune/myndighed
forhabentlig undga sager som disse fra Troldebakkerne som beskrevet i disse links fra pressen;

Huse - Kernehusene - ved Troldebakkerne er nu angrebet af skimmelsvamp. Husene er bygget i 2023.
https://www.sn.dk/art504595/gribskov-kommune/nyhed/uvejret-har-ramt-oversvoemmelser-og-skader-flere-steder/
https://www.sn.dk/art6153368/gribskov-kommune/nyhed/lejere-tvinges-ud-af-nybyggeri/?
SNSubscribed=true&st=dfizov&utm_campaign=nyhedsbrev&utm_content=2024-10-
19&utm_medium=Gribskov&utm_source=email

Ligeledes er der blevet bebygget oven pad moseomrader ved Graested (Langedam) - som billedet viser. Og der er
opstar tilstadighed ideer om at bebygge vade arealer i Graested...?

Nedbgr vil pavirke disse lavereliggende bygninger med klimaforandringer, og disse vil over tid blive

sundhedsfarlige for borgere at bo i.

Kunne man fremadrettet udpege sddanne omrader til potentiel permanent natur og lodsejere fa& kompensation - sa
ma det da betegnes som en win win situation.

| veerste fald - hvad sker der om elnettet bliver ustabilt og pumper i boligomrader sat ud af drift? Oversvemmelser
af sadanne boligomrader/huse til falge.

Ang. vedvarende energi. Man kunne - som kommune - paleegge fremtidige byggerier at indtaenke vedvarende
energi ogsa ved restaurering af disse. F.eks. kunne det vaere krav at husene fik monteret solceller pa tagene
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eksempelvis. Man kunne anvende regnvand til toiletter samt vaskemaskiner (mere blgdt og derved mere skansomt
mod maskine samt toilet). Rent drikkevand bliver en mangelvare i fremtiden og derfor ungdvendigt i toiletter m.v.

Det geelder om at friholde det abne landskab - vores DNA - fra store tekniske anlaeg. Disse hgrer til i
industrikvarterer, langs veje, pa offentlige bygninger og der hvor behovet for energi er starst.

Jeg vil foresla falgende; nar/hvis ensker om mere byggeri/starre eendringer af boligomrader m.v., sa indkald
forinden de lokale borgerforeninger for en konstruktiv dialog (samt andre interessenter). Dialogen er essentiel -

borgerne skal fale sig hort.

Mvh Tine Wandall, Hummel-haven 8, Bakkebjerg, 3230 Graested
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Horingssvar
Id: 411

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Ib Kristensen pa vegne af A/B Gl.
Frederiksborgvej

Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Til Center for Byudvikling, Kultur og plan

Pa vegne af A/B GI. Frederiksborgvej kommer jeg med falgende indsigelser, svarende til dem vi anfarte via
Grundejerforeningen Bymose Park i forbindelse med klagesag den 29-04-2016, som afstedkom et afslag for
Gribskov Kommunes afgarelse i Planklagenaevnet den 11-09-2017.

Vi mener, at forslag til nyt byzoneudleeg pa Gl. Frederiksborgvej i forbindelse med kommuneplan 2025-37 er yderst
uheldig og vil odelaegge den rekreative natur og moderate bilkgrsel, som derfor benyttes af mange borgere, barn
0g unge samt eldre som adgang til Hebjerg Hegn og hundeluftning samt lgbe treening og ikke mindet cykling, da
vejen indgar i en starre rekreativ cykelrute mellem bla. Helsinge og Hillergd via Nationalpark kongernes
Nordsjeelland i "Gribskov".

Yderligere boseetning langs vejen vil medfare gget bilkarsel, som vil veere yderst uheldig, af hensyn til de mange
blade trafikanter, som benytter sig af denne rekreative gang og cykelrute.

Det er i gvrigt bemeerkelsesvaerdigt at ejer af ejendommen 2a Hebjerg Hegn Gl. Frederiksborgvej nr.30 igen
ansgger om udstykning langs Gl. Frederiksborgvej, som blev underkendt af Planklagenaevnet 11-09-2017.
Gribskov Kommune foreslar nu del af eiendommen udlagt til byzone, inden for skovbyggelinen 130 meter fra
Habjerg Hegn, men fastholder den resterende ejendom som landzone ?

1 2016 har det daveerende Plan og Miljgudvalg i Gribskov Kommune afvist, at udarbejde lokalplan for omradet, da
det ikke gnskes udlagt til byzone og vurderingen var dengang, at omradets karakter ville blive pavirket veesentligt,
herunder den tydelige greense mellem by og land der dannes af Gl. Frederiksborgvej, vil blive udvisket, at det abne
udsyn fra vejen til skoven og markerne som netop er omradets kvalitet - vil blive begreenset veesentligt, og at
udstykningsforslaget vurderes at begraense udsyn/indblik til og fra skovbrynet.

Det var udvalgets synspunkt i 2016, og vi mener ikke forholdene har sendret sig i de efterfglgende ar, sa vi haber
og opfordrer det nuveerende udvalg til, at fastholde denne beslutning.

Med venlig hilsen
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for: A/B Gl. Frederiksborgvej
Ib Kristensen, Bymose Park 39, 3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 412

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Poul Tokkesdal
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Keere Gribskov Kommune,

Hermed fremsendes bemaerkninger til Forharing Kommuneplan 2025-37 péa vegne af Tvingsbakken 46.

Med venlig hilsen / Best regards

Poul Tokkesdal
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Hermed supplerende kommentarer vedr. Forhering 2024-37

Vi er meget imod at der bliver bygget boliger - hajt som lavt - s& taet rundt om Tvingsbalden,
som foresldet | fremsendte materiale,

Vi har nu boet her, vaeret glad for, og passet pé vort omréde i 42 ar. Vi havde habet og regnet
med at skulle bo her i mange ar endnu.

Men da vi nu ser kommunens planer ger det meget ondt at forestille os dette lille Paradis med
masser af ro, ingen nattalys, skov, natur og et rigt dyreliv nu vil blive spoleret. Trist.

levrigt ber man ogsé kigge lidt pa de servilutter for omradet, som blev lavet, da det blev
udstykket i tidernes morgen.

Venlig hilsen

Kit og Henrik Smith
Tvingsbakken 46
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Hermed supplerende kommentarer vedr. Forhering 2024-37

Vi er meget imod at der bliver bygget boliger - hajt som lavt - s& taet rundt om Tvingsbalden,
som foresldet | fremsendte materiale,

Vi har nu boet her, vaeret glad for, og passet pé vort omréde i 42 ar. Vi havde habet og regnet
med at skulle bo her i mange ar endnu.

Men da vi nu ser kommunens planer ger det meget ondt at forestille os dette lille Paradis med
masser af ro, ingen nattalys, skov, natur og et rigt dyreliv nu vil blive spoleret. Trist.

levrigt ber man ogsé kigge lidt pa de servilutter for omradet, som blev lavet, da det blev
udstykket i tidernes morgen.

Venlig hilsen

Kit og Henrik Smith
Tvingsbakken 46
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Horingssvar
Id: 413

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Lotte Andersen og Rasmus Mgaller
Adresse: Tvingsbakken 3
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Dette hgringssvar angar den del af Kommuneplan 2025-27 som vedrarer den tidligere teglvaerksgrund og
matriklerne 31 3m, 3n og del af 3r, ved Annisse Nord.

Tak for muligheden af at fa sin mening hart i forbindelse med for-hgringen omkring kommunens planer om at
udleegge teglveerksgrunden til nyt byzoneareal. Jeg haber de tages i betragtning selvom jeg ikke er s& hjemme i det
tekniske lovgiversprog.

Helt grundlzeggende er min holdning, at hele omradet bar udleegges som naturomrade eller i det mindste at
bydannelsen kunne isoleres til den gamle teglveerksgrund, ogsa selvom det ville kraeve, at man sggte staten om
dispensation i og med byzone sa ikke ville ligge i direkte forlaengelse af Tvingsbakken.

Dette virker desveerre nok ikke sandsynligt, da jeg via mit netveerk klart forstar, at savel embedsniveau som
politikere alle anser det for et prestigeprojekt at fa omdannet omradet, inklusive de udpegede naturomrader nord
for teglvaerksgrunden, til byzone og bebygget, jf den fremlagte plan.

| fald man insisterer pa at udlzegge hele omradet til byzone og bebygge det bar dette ske netop som en
fortseettelse af Tvingsbakken, dvs med mest mulig areal bevaret som naturomrade, bevarelse af marleomrade, og
at bebyggelse udelukkende udlaegges som 1-plans boligbyggeri pa store grunde 1700-3000 kvm — evt. i 2-plan pa®
skra®ende terreen, hvor nederste etage er bygget ind i skra°ningen. Omra°det Tvingsbakken er i dag et meget
attraktivt boligomra°de, netop grundet ovensta®ende forhold, hvor flere forhold er reguleret i Partiel
Byplansvedteegt nr. 15.

Efter min mening har jeg som beboer pa Tvingsbakken helt sammenfaldende interesser med kommunen og alle
dens beboere her. Over de seneste ar er der pa Tvingsbakken flyttet en raekke nye familier ind. Disse er
kendetegnet ved at vaere szerdeles ressourcestaerke, i gode jobs og med mange ar tilbage pa arbejdsmarkedet.
Altsa en type ressourcesteerke borgere de fleste kommuner keemper om at tiltraekke. Som ny tilflytter opdager man
hurtigt, at Gribskov kommune fattes gkonomiske midler, og man skulle derfor synes, at tiltraekning af
ressourcesteerke borgere som bade kan bidrage til kommunekassen via skatten, men ogsa bidrage til foreningsliv
og deltagelse i erhvervsnetvaerk med mere, ville veere et strategisk mal.

Vi er selv tilflyttere fra Ordrup udenfor Kgbenhavn, og dele af vores omgangskreds teeller netop ovenstaende type
mennesker. De har virkelig faet gjnene op for lokalomradets unikke kombination af natur, tilgaengelig afstand til
Kgbenhavn samt nordkysten. Og leder efter attraktive boliger. Tvingsbakken er netop en type bebyggelse de gerne
ville boseette sig i, hvis de skulle bytte en bolig i Kebenhavn eller opland (og sommerhus) ud med permanent
bopzel (og skattepligt) i Gribskov kommune. Men der er ikke nok huse til salg af samme karakter som
Tvingsbakken.
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Vores nye naboer, de nye tilflyttere til Tvingsbakken, fortaeller samme historie om deres netveerk. En stor interesse
i at f4 fast bopeel i Gribskov, hvis de kan finde tilsvarende niveau af bolig som findes p& Tvingsbakken.

Derfor vil det vaere et markant skridt i den forkerte retning at gennemfare den fremlagte plan. Teet og hgj
bebyggelse pa sma grunde sezetter et massivt og voldsomt udtryk, der vil gdelezegge den foreering der er i det
eksisterende landskabs mulighed for at skabe et attraktivt boligomrade for en type borgere kommunen har hardt
brug for, i et attraktivt omrade med natur, golfbane og marker. Den fremlagte plan virker komplet visionslgs og
meget kortsigtet - og oven i kebet endnu mere i den forkerte retning end den tidligere fremlagte helhedsplan, da
der nu er forslag om endnu teettere og hgjere bebyggelse.

Hvis man i stedet for det fremlagte gar videre med udvikling af omradet som et sted med samme udtryk som
Tvingsbakken, undgas desuden ogsa det pres pa infrastrukturen, seerligt den trafikale, som vil veere en fglge af sa
markant et indbyggertryk som der leegges op til i planen som den er nu. Markant gget trafik vil vaere med til at
treekke omradets attraktivitet ned, nar der netop er brug for at lgfte det.

En sidste ting. Jeg vil henstille til der gennemfares grundige VVM og evt gvrige miljgundersggelser forud for et
byggeri. Flere af de beboerne som har boet leenge pa Tvingsbakken forteeller om hvordan teglvaerksgrunden og
omkringliggende arealer i tidens lgb har lagt jord til lastbiler og tankbiler som har heeldt deres indhold ud forskellige
steder i omradet, under forhold som ikke ligefrem virkede regulerede eller kontrollerede. Det er det mindste vi kan
byde eventuelle nye naboer, at de ikke flytter ind med sma barn pa potentielt steerkt forurenede grunde, fordi dette
ikke er undersggt ordentligt. Det ville heller ikke vaere en god sag for vores kommune, som meget gerne ma
fremsta attraktiv og i trad med sit naturskenne image, hvis vi skal tiltreekke flere ressourcesteerke skatteydere, sa
alle i kommunen kan f& de services og tiltag der er brug for i en kommune i trivsel og fremdrift.

Med venlig hilsen og tak for at lytte
Lotte Andersen og Rasmus Maller
Beboere pa Tvingsbakken 3

Annisse Nord
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 414

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Lene Michelsen og Klaus Aaboe Prebensen
Adresse: Gammel Frederiksborgvej 21
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Vi har | lighed med andre beboere pa Gl. Frederiksborgvej, med megen undren, bemaerket Gribskov Kommunes
nye forsgg pa at eendre et omrade/mark ved vejen til byzone med henblik pa& udstykning af adskillige parceller
indenfor skovbyggelinien.

Vi kan ikke forsta hvorfor kommunen nu for tredje gang bruger tid og omkostninger pa at lovliggare udstykningen af
det pageeldende markstykke op mod skoven. Projektet er jo allerede dgdfadt fra starten - Planklagenaevnet har
senest den 10. juli 2017 jfr. afgarelse NMK-31-01962 i ganske klare vendinger og uden ankemulighed underkendt
kommunens og udstykkerens plan om at udstykke blot 2 parceller pa den samme mark, nu forsgges der sa igen
med endnu flere parceller uden veesentlige andringer i projektet.

Gl. Frederiksborgvej er en ganske lille smal og blind vej uden vendemuligheder. Der er mange farlige
parceludkgrsler, talrige bgrn, hundeluftere, fodgaengere og motionister — og vejen er tillige en velbesggt officiel
cykelrute. Vi har allerede med den nuveerende biltrafik store problemer med opkerte rabatter og faerdslen med
store (bakkende!) lastbiler vil i byggeperioden vaere decideret farlig for bade blade og harde trafikanter — og den
aggede biltrafik efter feerdiggarelsen af byggeriet, gor absolut ikke de trafikale forhold pa vejen bedre.

Vejen har ikke vejbelysning netop for at bevare indtrykket af landlige omgivelser, og vejen langs det pageeldende
markstykke med graessende dyr underbygger, med smuk udsigt til skoven, dette indtryk — det ser vi gerne bevaret.
Vi vil lade beboerne af reekkehusbebyggelsen pa den modsatte side af marken tale for sig selv, men vi har sveert
ved at forstille os, at de ser med begejstring pa at deres frie udsigt til mark og skov blokeres af flere huse i op til
1%2 plan.

Med venlig hilsen
Lene Michelsen
Klaus Aaboe Prebensen

Gammel Frederiksborgvej 21
3200 Helsinge

side 156 af 207



Horingssvar
Id: 415

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Grundejerforeningen Ryagergard
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Vedr. for-hgring i forbindelse med Kommuneplan 2025-2037

Planerne om at udstykke arealet ved det tidligere teglveaerk i Annisse Nord beskriver 3 typer af boliger.

Pa vegne af Grundejerforeningen Ryagergard gores hermed indsigelse mod opferelse af etageboligbebyggelse
med mere end 2 etager, da en sadan type bebyggelse vil veere skeemmende og stikke ud i forhold den gvrige
boligmasse i Annisse Nord. Herudover vil en saddan bebyggelse efter vores opfattelse harmonere meget darligt med
omradets status som landsby.

Grundejerforeningen Ryagergard har i gvrigt ikke bemaerkninger til det anfarte forslag.

Bedste hilsner

Anders Schutt

Formand
Grundejerforeningen Ryagergard
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Horingssvar
Id: 416

Arealudlaeg - Annisse Nord og Grgnt Danmarkskort

Dato: 20-10-2024 Navn: AnnaKatrine C.B. Ravnsfelt
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Haringssvar til kommuneplan 2025-37

Denne skrivelse omhandler den planlagte byudvikling i Annisse Nord. Det unikke lokalsamfund har ikke gavn af den
planlagte og skadelige byudvikling - der er allerede foretaget udvidelse med bebyggelsen i Ammendrup, som til
fulde ma veere tilstreekkeligt for behovet for byudvidelse. Vi gnsker ikke en yderligere udvidelse af nybyggede, som
vil veere katastrofalt for omradet og dets unikke karakter.

Vi kan derfor ikke statte op om jeres visioner og malsaetninger for den udvikling, der bliver lagt op til i planen.

Begrundelser herfor er blandt andet:

1. Den udvikling der planlaegges ved Teglveerket er ikke planmaessigt hensigtsmaessig for vores lokalsamfund i
Annisse nord. Der kan ikke sikres en sammenhang med dette byudviklingsomrade og
skole/daginstitutioner/offentlig transport, idet projektet kommer til at veere afskaret fra den agvrige bebyggelse, da
grusvejen der gar bagom ved Tvingsvej, er privatejet. Derfor er den eneste offentlige vej til skole/bus mm. langs
Rermosevej, hvilket er seerdeles uhensigtsmaessigt for de blgde trafikanter. Denne problematik understreger, at der
ikke er tale om sammenhaengende planlaegning og det kan ikke vaere i samfundets interesse, at | udsaetter de
blade trafikanter der skal bo i omradet for denne fare. Dette bar afklares farst.

2. Vi gnsker at vaerne om vores landskabelige herligheder og den landskabshistorie omradet fortaeller. Ift. Matr. 3r,
Annisse By, Annisse er det vaesentligt at papege, at den vestlige del af matriklen er udpeget til et veerdifuldt
kulturmiljg.

3. Biodiversiteten forringes kraftigt i dette projekt.

Grgnt Danmarkskort

Vi kan ikke stgtte op om en andring af grant danmarkskort.

Omraderne indenfor Grent Danmarkskort ma ikke udlaegges til ny byudvikling/byvaekst.

Byudviklingsprojektet i Annisse Nord strider altsd ikke kun direkte imod bade kommuneplanen, men ogsa imod de
globale planer, herunder opfyldelse af FN verdensmal nr. 15 om at stoppe tilbagegangen af vores natur og
biodiversitet.

Grgnt danmarkskort handler om at skabe langsigtet planlaegning for naturen, hvilket er meget modstridende nar
man fra kommunens side sa bare vaelger og fjerne det igen, blot fordi man ensker at bygge. Igen vinder penge over
naturen.

En del af det omrade der planleegges at bebygge, har staet udyrket de sidste mange ar og har altsa et reelt
potentiale for at udvikle sig til natur. Vi gnsker at bevare og styrke vores natur i omradet, ikke at bebygge det eller
at begreense dyrene i deres udspredelse ved den bebyggelse og anleeggelse af veje i har planlagt igennem arealet.
Det kommer til at virke som en barriere i det dbne landskab og for vores natur!

Bilag IV arter
Herudover har vi kendskab til bade lagfraer, vandsalamander og flagermus i omradet. Nogle af skraenterne kan
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ogsa potentielt veere levested for markfirben. Vi har ogsé observeret bade rod glente og isfugl i omradet.

Vi, der bor i omradet, seetter pris p& naturen, og i omradet omkring sger/moserne har flere forskellige insekter,
fugle, padder osv. faet lov at leve uforstyrret. Da en del af omradet har staet udyrket har agerhgns, harer og davildt
ogsa haft gode betingelser. Det planlagte byggeri vil i hgj grad spolere dette uforstyrrede dyreliv.

Safremt disse Bilag IV arter som vi har kendskab til ikke bliver kortlagt i jeres miljgvurdering paklager vi naturligvis
ogsa dette til klagenaevnet.

Kongernes Nordsjaelland

Nationalpark Kongernes Nordsjeelland har som opfglgning pa Nationalparkplan for 2020- 2026 (Nationalpark
Kongernes Nordsjeelland, 2020) besluttet at fa udarbejdet en forvaltningsplan for den sarbare og sjaeldne lggfre i
2021. Planen udarbejdes i samarbejde med Halsnazes Kommune, Hillerad Kommune og Gribskov Kommune.
Teglbyen ligger midt i et meget centralt og vigtigt omrade i den sammenhang og ligger som en gran kile mellem to
Natura 2000 omrader. Byudvikling netop her vil skabe en meget uhensigtsmaessig fragmentering af vores natur.

FN’s biodiversitetskonference

Ved FN’s biodiversitetskonference i montreal har medlemslandene netop indgaet en global aftale om bl.a. at 30 %

af verdens land, kyst og vadomrader skal beskyttes, 30% af verdens gdelagte gkosystemer til lands og til hav skal

genoprettes og menneske forarsaget udryddelse af kendte arter stoppes. Vi vurdere at dette omrade har en meget
central rolle for samtlige arter og for at skabe sammenhang mellem naturomrader. Det kan ikke undgéas at der sker
en kraftig forringelse af levevilkar for vores natur, safremt der byudvikles netop her.

Agenda 21
De naturveerdier Gribskov Kommune risikerer at gdelaegge kan ikke genoprettes - altsa forringer det de naeste
generationers levevilkar og er dermed ikke foreneligt med Agenda 21.

Miljgmal

Pole & er derudover miljgmalsat til "godt gkologisk potentiale”, og i dag har et "ringe gkologisk potentiale” jf.
miljgstyrelsens hjemmeside. Vi mangler en redeggrelse for, hvordan | vil sikre, at der ikke sker en yderligere
udledning af forurenet overfladevand fra befeestelse og hvordan | vil sikre, at der ikke sker en yderligere forringelse
af miljget i den, samt de §3 sger det naerings pavirkede overfladevand skal udledes til.

Vi ser meget frem til en redegorelse af ovenstédende.

Med venlig hilsen
AnnaKatrine C.B. Ravnsfelt
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Horingssvar
Id: 417

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Nina Anker Jargensen og Ole Bjgrn Larsen
Adresse: Jstergade 88A
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Vedr. "For-hgring KP2025-37”

Vi vil pa det kraftigste gare indsigelse mod at arealet pa Gl. Frederiksborgvej omfattende matr. nr. 1f, 2e, 2i og 11e
og del af 2a samt del af 11i alle Habjerg Hegn udlaegges til nyt byzoneareal med henblik pa boligbebyggelse

Vi begrunder det med fglgende:

* Hele arealet ligger indenfor skovbyggelinjen pa 300 meter og er et af Helsinges flotteste tilbageveerende
naturomrader naer centrum. Omradet fungerer som en oase midt i hverdagen og er med til at gare Helsinge til en
attraktiv by at bo i. Skovbyggelinjen skal naturligvis respekteres.

* Hobjerg Hegn er en rekreativ perle og skoven er i forvejen presset. Ikke mindst efter at det nye sundheds- og
administrationshus er bygget teet pa skoven og parkeringsplads og kondisti ligger hen med fuldt lys hele natten.

« En del af landskabet er klassificeret som bevaringsvaerdigt landskab, sa bevar det dog

* Gribskov skal bevares som en gren kommune med skan natur og rekreative muligheder. Der er i forvejen
nybyggeri alle vegne i kommunen. Vi har slet ikke trafikal infrastruktur til alle de nye beboere i den arbejdsdygtige
alder og som er ngdt til at sege udenbys efter arbejde. Hold nu lidt igen og spar i det mindste naturen.

» Byudvikling skal ske i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund, det er der ikke tale
om her.

Mvh

Nina Anker Jargensen
Ole Bjorn Larsen
Jstergade 88A
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Horingssvar
Id: 418

Arealudlaeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Lise Lotte Breum Daniel Strunge Breum
Adresse: Gammel Frederiksborgvej Nr. 5
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Indsigelse mod at lave byzone pd Gammel Frederiksborgve;j til boligformal.

Gammel Frederiksborgvej er en smal vej, der er meget befeerdet af alt slags trafik. Gammel Frederiksborgvej er et
omrade ved hgbjerghegn, et naturomrade som er udpeget til en del af Grant Danmarkskort, et rekreativt omrade for
mange mennesker. Et af de fa naturomrade i Helsinge der stadigvaek er bevaret, dette omrade omfattes af
Skovbyggelinjen mod Hgbjerg Hegn.

At lave bebyggelse i dette omrade, vil belaste biodiversiteten, forringe omrades dyreliv og gkologi.

Den smalle vej kan ikke klare starre belastning, rabatter og vej er fra tidligere ombygninger af huse, blevet gdelagt.
Vejen er en skolevej, ga og cykelsti, labevej, og dyrepassage for skoven dyr.

Der er flere steder i Helsinge By eller omegn, hvor ny byzoneudlaeg vil give mening til ny bebyggelse uden at
gdelaegge et veerdifuldt natur omrade som Helsinge skal vaere stolt af at bevare for vores fremtidige generationer af
borger.

Vi pa Gammel Frederiksborgvej nr. 5 er helt enige med de borger der har skrevet en indsigelse til kommunen, og
det har hele tiden veeret grundejerforeningens formal, at forhindre byzone med henblik pa bebyggelse i artier.

Vi haber at vores indsigelse bliver hart og set, til fordel for et Grant Danmarkskort og Naturen. For alle dem som
bruger det kreative omradet og for at bevarelse af granne rekreative steder for dyr og mennesker.

Med Venlig Hilsen

Lise Lotte Breum

Daniel Strunge Breum
Gammel Frederiksborgvej 5
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 419

Arealudlaeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge og Gront
Danmarkskort

Dato: 13-10-2024 Navn: Christina Svendsen
Adresse: Platanvej 16
Postnr.: 3200

By: Helsinge

Horingssvar

Til rette vedkommende

Som borger i kommunen gnsker jeg at gere indsigelse vedr. den patankte areal udvidelse til ny byzone beliggende
pa Gl. Frederiksborgsvej, Helsinge. Som jeg forstar det sa fordrer den pateenkte udpegning overskridelse af bl.a.
skovbyggelinjen, hvilket jeg finder uforsteligt, uacceptabelt og formentlig ogsa uden lovhjemmel, se nedenstaende
uddrag fra materialet i haring:

Forhgring vedr. kommuneplan 2025-37 vedr. arealudlaeg til byzone

"Udpegning til ny byzone forudseetter derfor reduktion af skovbyggelinje (Miljgministeriet),

justering af udpegning til bevaringsveerdigt landskab og justering af Grgnt Danmarkskort.

Se mere side 25 om justering af Grent Danmarkskort."

Derudover udger omradet ud for ejendommen pa Gl. Frederiksborgsvej nr. 30, som hgringen bl.a. omhandler et
unikt sted som mange Helsinge borgere, herunder undertegnede ynder at laegge deres vej forbi dagligt fx. pa vej til
skoven pa cykel, til hest, pa gaben med hundeluftning eller i lgb . Det er unikt med et uforstyrret kig til skoven pga.
foldene og udger en seerlig herlighedsvaerdi, som ikke bar gdeleegges af etablering af ganske mange nye parceller.
Jeg hédber, at | vil lytte, inden | smadrer en perle op ad byneer skov.

mvh

Christina Svendsen

Platanvej 16
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 420

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 20-10-2024 Navn: Heidi Dinesen og Kristian Karup
Adresse: Storskoven 20
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Ved. udpegelse af perspektivomradet i Annisse Nord:

1) Vi gnsker en redegarelse for, hvordan det planleegningsmaessige princip om at holde by og land adskilt for at
mindske den miljgmaessige belastning og sikre veerdierne i det abne land kan tilgodeses i forslaget.

2) Vi gnsker en redegarelse for at naturmaessige bevaringsveerdier tilgodeses i forslaget. Vi gnsker
Naturfredningsnaevnet adspurgt omkring bevaringsvaerdi af det udpegede omrade.

Vi er bekymrede for, hvordan det abne land mellem Helsinge og Annisse Nord vil svinde ved udferelse af
bebyggelse pa det udpegede omrade.

Vi er bekymrede for, hvilke konsekvenser det vil have for naturen vedr. et evt. byggeri samt beboelse pa det
udpegede omrade.

Med venlig hilsen
Heidi Dinesen og Kristian Karup

Storskoven 20
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 421

Arealudlaeg og Vedvarende Energi

Dato: 19-10-2024 Navn: Ramlgse Lokalrad v. Henriette Engom Larsen
Adresse: Jernbzk alle 53
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Keere Gribskov kommune

Hermed fremsender Ramlgse Lokalrad vores hgringssvar kommentarer til "For-hgring KP2025-2037"

Der er vedheeftet Ramlgse Lokalrads hgringssvar kommentarer og et vedlagt bilag med tidligere relevant indsendt
hgringssvar.

Pa vegne af Ramlgse Lokalrad

Med venlig hilsen

Formand

Henriette Engom Larsen

Jernbeek alle 53
3200 Helsinge
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Horingssvar: Arealudlaeg til boliger og erhverv samt omrader
til vedvarende energi m.v.

Ref.:

a: En fremtid med sol og vind: Giv dine input til Kommuneplanen inden for temaerne byveekst og vedvarende
energi | Gribskov.dk

b: Ideindkaldelse til Vedvarende Energi - Kommuneplan 2025-37 - Kommuneplan 2021-2033 - Gribskov
Kommune (niras.dk)

c: Ideindkaldelse til Arealudleeg - Kommuneplan 2025-37 - Kommuneplan 2021-2033 - Gribskov Kommune
(niras.dk)

Hermed input fra Ramlgse Lokalrad til Kommuneplanen inden for ovennaevnte temaer:

Det glaeder os, at kommunen laegger vaegt pa, at der sker en tidlig og bred inddragelse af
borgerne i kommunen.

Lokalradet er enig i kommunens seerlige fokus pa at fremme en grgn omstilling, gode rammer for
levende lokalsamfund samt beskyttelse af kommunens unikke natur og landskaber.

Vi ser ikke behov for yderligere arealudlaeg til byudvikling i Ramlgse sogn. De udlagte arealer i
Ramlgse @st er allerede en veesentlig udvidelse. Vi haber, at en kommende lokalplan for omradet
vil sikre en bebyggelse i harmoni med landsbyens eksisterende bebyggelse, og at den vil bidrage
til at fremme den enskede, grenne byudvikling. Det er endvidere vort hab, at udbygningen vil ske i
en takt, sa lokalsamfundet kan optage og integrere de nye beboere.

Hertil vil vi fgje, at vi af ejeren af Toftegarden er blevet preesenteret for planerne for en evt.
bebyggelse af anseeligt omfang her. Vi haber, at det endelige projekt vil udnytte de eksisterende
udlaenger, og at der opfares et feelleshus ud mod Frederiksveerkvej pa en omtrentlig placering,
som det tidligere stuehus. Derved vil nybyggeriet bidrage til nyteenkning og samtidig veere med til
at bevare landsbyens 'sjel'. Vi er uforstaende over for kravet om to p-pladser pr. bolig (ogsa set i
lyset af boligerne planlagte starrelse). Vi finder, at det er haammende for et boligomrade, med ny
og gran taenkning, hvis der skal anlaegges s& mange p-pladser i stedet for grenne faellesomrader.

Angaende anlaeg til vedvarende energi, herunder anlaeg, der udnytter sol eller vind, er det
afgarende, at der tages hensyn til de landskabelige veerdier, den unikke natur samt udsynet fra
Ramlgse by over det abne landskab. Det ber séledes ikke etableres anleeg, der skeemmer eller
forhindrer det frie udsyn til Arresa, Ellemosen, Tibirke Bakker og Tisvilde Hegn. Dette geelder ogsa
fortidsminder som fx. gravhgje samt det frie udsyn herfra.

Angaende anlaeg som solceller bgr efter vor opfattelse endvidere indledningsvis etableres pa
eksisterende bygninger, for nye arealer evt. udleegges til dette formal.

Pa vegne af Ramlgse Lokalrad
Venlig hilsen

Villy Nielsen

Gyvelveenget 13, Ramlgse
3200 Helsinge

Mobil: +45 5180 2371

E-post: I
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20 Oktober 2024

HBRINGSSVAR KOMMENTARER TIL FORH@RING FRA RAML@SE LOKALRAD
Fortzetning i Ramlgse:

Boligomrade - 7.B.06 Toftegard:

Da arealet ligger hgjt og teet ved Ramlase Kirke, anbefaler vi at man holder fast i Aben-Lav -
maximalt 1,5 etage af respekt for kirkens menighed og de kirkelige handlinger.

Sterrelse: Hvis man vil lave sma (f.eks. zeldre venlige) boliger pa toftegardens grund anbefaler
vi, at man tillader varierede sma grunde, tilpasset de aldres behov. Saledes at der bade bliver
grundstgrrelser pa henholdsvis 300 m2 og 500 m2 med sma haver/ terrasser. Denne
anbefaling er alene geeldende for dette boligomrade.

Boligform: Vi gnsker at boligformen bliver varieret, s der eventuelt bade er sma reekkehuse,
dobbelthuse og enkelt huse.

P omrade: P-plads forhold skal tilpasses boligformen. Dvs. hvis man veelger seldreboliger eller
sma boliger (mindre end 80 m2) pa en del af omradet, er 2 p-pladser ikke nadvendigt.

Varmekilde: For at der ikke bliver for meget stgjgener for de eksisterende naboer, anbefaler vi
et feellesvarmeanleeg pa grunden.

Natur: Vi anbefaler at man har lufti mellem boligerne og greanne omrade, hvor der iszer skal
tages hensyn til at neermeste nabo (bl.a. Ramlase Kirke). Vi gnsker bebyggelse med respekt
for vores natur og naturomrader.

Udbygning generelt:

Vi gnsker ikke massiv udbygning af vores landsby, men vi gnsker i stedet en udvikling med
respekt for lokalsamfundet og naturen. Ramlase er en natursken landsby-perle og det gnsker
vi den skal blive ved med.

Vi gnsker, at dem der allerede bor i Ramlase, kan blive boende, nar de far behov for mindre
plads. Det er f.eks. vores aldre generation, som gnsker mindre boliger eller enlige eller mindre
barnefamilier, der rigtig gerne vil bo i Ramlase / bevare tilknytningen til Ramlagse og byens
skole og foreningsliv.

Vi gnsker et tilpasset udvalg af bade mindre boliger i Ramlgse, og vurderer at behovet for
eeldreboliger, lejeboliger, bofeellesskaber, klyngehuse, plejehjem, og gerne mindre erhverv, der
kan genere arbejdspladser i byen er at foretreekke. Med gnsket om tilpasset boligudvalg i
Ramlgse agnsker vi ogsa at tiltreekke barnefamilier, saledes at Ramlagse Skole og bgrnehus og
idraet og foreningslivet i Ramlase bliver styrket. Vi syntes det er vigtigt for et lille lokalsamfund
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som Ramlgse, at man bevarer og forsat udvikler og styrker byens skole og det mener vi, at de
tilpasset udvalg af boliger vil gare.

Vi gnsker desuden, at man kombinerer udviklingen og forteetningen af byen med udstykning af
parcelhus byggegrunde pa min 1000 m2, hvor man selv kan bygge det hus man gerne vil. Det
er vigtigt at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 20 procent, som for resten af det omkring
liggende omrade.

Med udbygning er det vigtigt, at infrastrukturen kan fglge med, bade lokalt i Ramlase og til/fra
kommunen. Med alle de planlagte og allerede gennemfarte udbygninger der er i kommunen,
skal bade motorveje/kommunale veje til og fra byerne tilpasses, hvis folk skal veelge at bo i
Gribskov og arbejder udenfor kommunen.

Den offentlige transport skal ogsa tilpasses udviklingen af byerne og vores lokalsamfund. Vi
gnsker bedre offentlig transport fra Ramlgse by, s den offentlige transport tilpasses
udviklingen af byen.

Planlagte boligomrader i Ramlgse: Ramlgse @st, toftegarden, den gamle bgrnehave
Lzerken (ved kirsebaerhaven):

Med hensyn til udviklingen af byen og det kommende Ramlagse @st projekt er det vigtigt, at
man sikrer en hensigtsmaessig udvikling, der fremmer en grgn udvikling, et levende
lokalsamfund og bygger med respekt for byens natur samt lytter til borgernes gnsker om
aben-lav. Der har veeret flere hgringer omkring Ramlgse @st hvor borgere og foreninger har
indgivet haringssvar. Vi haber i vilinddrage alle tidligere indsendte hgringssvar og gode forslag
til varieret aben-lav boligomrader, der kan sikre forskellige boligbehov og understgtte
udviklingen af vores landsby med respekt for naturen og byens gvrige borgere.

Ramlgse har ikke behov for den massive udbygning, som vi blev praesenteret for af de
seneste 2 ejere/udviklere af Ramlgse st projektet.

Begge bygherrer/udviklere har lavet projekt-praesentationer for borgerne i Ramlgse. Der var og
er en keempe modstand fordi et sddant byggeri vil vaere alt for massivt, med alt for mange sma
boliger / og alt for sma grunde.

Vi mener slet ikke det hgrer hjemme i en landsby som Ramlgse.

Det skal veere dbent lavt byggeri for Ramlgse @st med stgrre grundstgrrelser af min. 500-
1000/1000+ m2), med luft imellem boligerne og masser af granne omrader, sa det passer til
byens eksisterende bebyggelse — her henvises til Sgfryd-omradet.

Vi gnsker noget for alle, med mulighed for varieret bebyggelse i et plan og forskellige tilpasset
grundstgrrelser.
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Pa omradet ved den gamle barnehave Laerken, har vi hart fra bygherre, at han vil etablere 8
sma reekkehuse og det syntes vi vil passe fint til det eksisterende omrade Kirsebserhaven, som
ogsa er sma boliger/ reekkehuse.

Til de gvrige ovenneaevnte byggeprojekter i Ramlgse syntes vi ogsa man bar taenke faelles
Varmeanleeg pa omradet, eller jordvarme anlaeg, sd man som nabo ikke bliver generet at stgj,
fra individuelle varmepumper til hver bolig.

Solceller:

Vi mener ikke der skal etableres solcelle anleeg, der skeemmer vores unikke natur og udsyn til
marker og smukke landskaber, vores udsyn til Ellemosen, Tibirke bakker, Arresg, omradets
gravhgje og oldtidsminder.

Det er vores opfattelse, at man bgr etablere solcelle anleeg pa eksisterende bygninger, der ikke
skeemmer naturen og pavirker naturskenne omrader.

Vindmagller:

Vi mener ikke der skal veere vindmgller i et byomrade / landsbyomrade som Ramlase. Det vil
veere til stor gene for vores naturskenne omrader og udsigts kiler samt ikke mindst ved
stgjgener fra disse. Vi anbefaler, man i stedet placerer dem i abne omrader f.eks. langs
kysterne, hvor de ikke genere nogen.

Med venlig hilsen

Ramlgse Lokalrad

Formand Henriette Engom Larsen
Jernbaek alle 53

3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 422

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 19-10-2024 Navn: Bo Moltved Christiansen
Adresse: Skovparken 13
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Angaende Gammel Frederiksborgve;.

Det er vel i direkte modstridende med plane for nordsjeelland at gdeleegge natur med den i allerede overskredet
bygge afstand til Hajbjerg Hegn. Nu har man bygget taet pa skoven i Nejlinge, Sundhedshus, Bymose Hegn. Skal
der s& bygges mere?

Det er sa hyggeligt at byen endnu har denne lille hestefold.

Her loven. Den bor folges.

Skovbyggelinjen. Naturbeskyttelseslovens § 17 omhandler skovbyggelinjen. Her fastseettes en 300 m byggelinje
omkring offentlige skove og om private skove pa samlet over 20 ha. Der ikke ma placeres ny bebyggelse,
campingvogne og lignende inden for linjen.

Med venlig hilsen

Bo Moltved Christiansen
Skovparken 13

3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 423

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 20-10-2024 Navn: Tanja og Dan Eriksen
Adresse: Gl. Frederiksborgvej 12
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Emne: Indsigelse mod omdannelse af hestehold ved Hgbjerg Hegn til boligomrade

Keere Gribskov Kommune,

Jeg skriver for at indgive en indsigelse mod forslaget om at omdanne omradet ved Hgbjerg Hegn, hvor der aktuelt
er hestehold, til boligomrade. Jeg mener, at denne omdannelse vil have alvorlige negative konsekvenser for bade
miljget og lokalsamfundet.

1. Bevarelse af natur og biodiversitet: Dette omrade er ikke blot et rekreativt rum, for bade beboer pa vejen, og
indbyggere i hele Helsinge. Men det er ogsa et habitat for mange dyrearter, som er blevet stedfaestet som
bevaringsveaerdige i tidligere sager. Omdannelsen vil true dette veerdifulde gkosystem.

2. Friluftsliv og rekreation: Omradet anvendes flittigt til aktiviteter som ridning, vandre- og cykel ture. En
boligudvikling vil begreense adgangen til disse vigtige naturoplevelser, som er essentielle for livskvaliteten i

lokalomradet.

3. Trafik og infrastruktur: Den planlagte boligudvikling vil resultere i @get trafik og pres pa de eksisterende
infrastrukturer. Dette kan skabe sikkerhedsproblemer for bade beboere og besaggende, iseer for barn og aldre.

4. Bevarelse af landbrugsjord: Omdannelsen af vaerdifuld landbrugsjord til boligomrade er en meget uforstdende
udvikling, idet den komplet underminerer tidligere sagsdom om at omradet er bevaringsvaerdigt, og noget helt unikt

i kommunen.

Jeg opfordrer Gribskov Kommune til at genoverveje dette forslag og i stedet fokusere pa at bevare og beskytte det
eksisterende naturomrade, som er af stor veerdi for bade miljg og samfund.

Tak for jeres opmaerksomhed. Jeg ser frem til at hare fra jer.

Med venlig hilsen,

Tanja og Dan Eriksen
Gl. Frederiksborgvej 12
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Horingssvar
Id: 424

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 20-10-2024 Navn: Michael Hass
Adresse: Klgvermarksvej 11
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar
Hej

Vedr. hagringssvar omkring bebyggelse pa Teglveerksgrunden i Annisse.

Som udgangspunkt er jeg positiv overfor byggeriet, og ser positivt pa, at indbyggertallet stiger i Gribskov.

Da det planlagte areal ligger i idylliske og landlige omgivelser, mener jeg at det bar prioriteres, at der indtaenkes en
masse grenne omrader, til gavn for bade voksne og barn, og ikke mindst alle de forskellige dyr vi har i omradet.
Planmeessigt bar der bygges flest parcelhuse og reekkehuse, da det passer ind i det allerede etablerede omrade,
og bar holdes i starst mulig afstand til Tvingsbakken.

| forhold til etage bebyggelse, bar det IKKE overstige 2-3 etager, da det vil skaerme for naturen i omradet.

Den kommende byggeherre bar indteenke stisystemer grundigt ind i infrastrukturen, sa det bliver

sammenhangende med de stier som forefindes i dag. Bade af hensyn til trafiksikkerhed og fordi de fungerer sa
glimrende i dag.

Med venlig hilsen

Michael Hass
Klgvermarksvej 11, Annisse
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Horingssvar
Id: 425

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 20-10-2024 Navn: Ditte Jeppesen og Sgren Hansen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

| forleengelse af udsendte hgringsmateriale vedr. omdannelse af landzone til byzone pa Gammel Frederiksborgvej
fremsendes hermed bemeerkninger for ejer af Gammel Frederiksborgvej 27B, 3200 Helsinge

Indledningsvis veekker det undren hvorledes omradet overhovedet kan overvejes inddraget i byzone set i lyset af
den historik omradet har med afgarelser i Planklagenaevnet og Byretten.

Endvidere er der indenfor de seneste ar blevet afsladet boliger ved Bymose Hegn. Den gamle Stenlandsgard som
kommunen selv solgte er der givet besked om at omradet aldrig kommer i byzone til trods for den var veesentlig
mere oplagt til byforteetning.

Saledes virker det som utrolig darlig demmekraft fra Gribskov Kommune ndr man ser ind i betydelige juridiske
kampe grundet man overskrider noget sa unikt beskyttet som skovbyggelinier og fredet natur. Historisk set ma det
0gsa ses som overvejende usandsynligt at hensynet til 12-13 boliger skulle opveje ovenstaende og hensynet til et
samlet lokalsamfund hvor alle bortset fra ansgger selv er imod projektet. Det komiske er endda at den ene lodsejer
der skal lzzgge omrade til selv er imod projektet.

Det synes foruroligende hvor meget ude af trit politikkerne er i forhold til hvorledes borgerne bruger byen og hvilke
lokale forhold der gor sig gaeldende for omradet. Nedenfor er blot lidt f4 &benlyse begrundelser for hvorfor projektet
er en darlig ide:

» Der er 100+ mennesker hver dag som gar tur pa vejen grundet udsigten til skoven hvoraf langt de fleste ikke bor
pa vejen men alligevel prioriterer ruten kontra deres eget parcelhuskvarter.

» Vejen har ikke fortov eller gadelys og vejkassen er slet ikke egnet til den yderligere trafik projektet vil medfare.

» Omradet bruges som transport-korridor for flagermus som stort set hver aften kan ses omkring vores hus ved
skumringstid.

» Egoistisk set vil det forringe vores ejendomsveerdi betydeligt.

Saledes er det vores hab at Gribskov Kommune vil genoverveje den forelgbige beslutning og tage alle faktorer i
betragtning inden naeste fase seettes i gang.

MVH
Ditte Jeppesen og Saren Hansen
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Horingssvar
Id: 426

Arealudlaeg - Annisse Nord og Grgnt Danmarkskort

Dato: 20-10-2024 Navn: Brian Jensen
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Hermed haringssvar.

Mvh. Brian Jensen m.fl.
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Svar for-hgring kommuneplan omrade Annisse Nord — Teglvaerket

20. oktober 2024

Hermed vores indsigelser til projektet baseret ejernes radgiveres indsendte materiale og det at
kommunen fremsendte.

Byudviklingen Annisse Nord strider efter vores opfattelse imod de fleste af principperne i planloven
og Fingerplanen. Bade hvad angar fase 1 og ogsa fase 2 ligesom kommunen selv konstaterer og
svarer til ejerne.

Der bgr veere andre og langt mere oplagte placeringer til de gnskede bebyggelsesformer i
kommunen, hvor lokalsamfundet ikke lider last, og hvor omradernes historier og naturvaerdi ikke er
lige sa betydningsfulde.

Vi ser det som oplagt, at teglvaerksgrunden fortsaetter som erhverv. Kommunen har ikke mange
tilbud til virksomhedsdrivende af denne slags, og der er efterspgrgsel pa det. Vi har kendskab til
flere interesserede virksomheder, der kan benytte grunden og hovedparten af bygningerne som de
forefindes. Dette afleder alt andet lige et langt mindre klimaftryk, og der mangler den slags tilbud til
eksempelvis st@grre entreprengrvirksomheder i kommunen. Grunden kan eventuelt deles op mellem
flere aktgrer.

Alternativ kan grunden ryddes og omdannes til natur der kan indga i Grgnt Danmarkskort. Der
findes sikkert flere tilskudsordninger der kan bidrage gkonomisk.

Vi tvivler endvidere pa det rentable i at nedrive bygningerne og rense op pa den forurenede del. Sa
kommunens politikere bgr vurdere om det samlede byggeri overhovedet er realiserbart. Og maske
man burde undersgge graden af forurening grundigt.

@get beboelse generer mere faerdsel, som haeammer naturen. Dermed arbejder man stik imod
retningslinjerne for Grgnt Danmarkskort, som jo arbejder for at skabe vaerdifulde omrader for vilde
dyr og planter, og som omradet jo er en del af nu.

Naturen har allerede vaeret hardt prgvet af grundet mangearig indvinding af grus i nseromradet.
Ansggningsmaterialet beskriver ejers ambition om en baeredygtig byudvikling og gget biodiversitet i
omradet hvor naturhensyn, baeredygtighed og omradets kulturarv er nggleord. Intensivt
murstensbyggeri karakteriseres umiddelbart ikke som baeredygtigt af nogen eksperter, tveertimod.
Pa andres spekulative bekostning, star vi sa tilbage med konsekvenserne af det justerede og
@&ndrede grgnne danmarkskort for vores og omkringliggende lodsejeres matrikler, og de deraf
afledte indskraenkninger. Kommunen betegner vores landbrugsjorder som brakmarker og
vandhuller, hvilket jo pa ingen made er korrekt. Vi har ingen brakmarker i omradet, alt er i drift. Og
potentialet for hvad arealerne herefter kan benyttes til bliver betydeligt mindre.

Vi tilslutter os endvidere vores naboers fremsendte indsigelser:
Hgringssvar til kommuneplan 2025-37

Denne skrivelse omhandler den planlagte byudvikling i Annisse Nord. Det unikke lokalsamfund har ikke gavn
af den planlagte og skadelige byudvikling - der er allerede foretaget udvidelse med bebyggelsen i
Ammendrup, som til fulde ma vaere tilstraekkeligt for behovet for byudvidelse. Vi gnsker ikke en yderligere
udvidelse af nybyggede, som vil veere katastrofalt for omradet og dets unikke karakter.

Vi kan derfor ikke stgtte op om jeres visioner og malsatninger for den udvikling, der bliver lagt op til i
planen.
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Begrundelser herfor er blandt andet:

1. Den udvikling der planlaegges ved Teglveerket er ikke planmaessigt hensigtsmaessig for vores
lokalsamfund i Annisse nord. Der kan ikke sikres en sammenhang med dette byudviklingsomrade
og skole/daginstitutioner/offentlig transport, idet projektet kommer til at vaere afskaret fra den
gvrige bebyggelse, da grusvejen der gar bagom ved Tvingsvej, er privatejet. Derfor er den eneste
offentlige vej til skole/bus mm. langs Rgrmosevej, hvilket er seerdeles uhensigtsmaessigt for de
blgde trafikanter. Denne problematik understreger, at der ikke er tale om sammenhangende
planlaegning og det kan ikke vaere i samfundets interesse, at | udszetter de blgde trafikanter der skal
bo i omradet for denne fare. Dette bgr afklares fgrst.

2. Vignsker at vaerne om vores landskabelige herligheder og den landskabshistorie omradet fortzeller.
Ift. Matr. 3r, Annisse By, Annisse er det vaesentligt at papege, at den vestlige del af matriklen er
udpeget til et veerdifuldt kulturmiljg.

3. Biodiversiteten forringes kraftigt i dette projekt.
Grgnt Danmarkskort
Vi kan ikke stgtte op om en andring af grgnt danmarkskort.

Omraderne indenfor Grgnt Danmarkskort ma ikke udlaegges til ny byudvikling/byvaekst.

Byudviklingsprojektet i Annisse Nord strider altsa ikke kun direkte imod bade kommuneplanen, men ogsa
imod de globale planer, herunder opfyldelse af FN verdensmal nr. 15 om at stoppe tilbagegangen af vores
natur og biodiversitet.

Grgnt danmarkskort handler om at skabe langsigtet planlagning for naturen, hvilket er meget
modstridende nar man fra kommunens side sa bare vaelger og fijerne det igen, blot fordi man gnsker at
bygge. Igen vinder penge over naturen.

En del af det omrade der planlaegges at bebygge, har staet udyrket de sidste mange ar og har altsa et reelt
potentiale for at udvikle sig til natur. Vi gnsker at bevare og styrke vores natur i omradet, ikke at bebygge
det eller at begraense dyrene i deres udspredelse ved den bebyggelse og anlaeggelse af veje i har planlagt
igennem arealet. Det kommer til at virke som en barriere i det abne landskab og for vores natur!

Bilag IV arter

Herudover har vi kendskab til bade Iggfrger, vandsalamander og flagermus i omradet. Nogle af
skraenterne kan ogsa potentielt vaere levested for markfirben. Vi har ogsa observeret bade rgd glente og
isfugl i omradet.

Vi, der bor i omradet, saetter pris pa naturen, og i omradet omkring sper/moserne har flere forskellige
insekter, fugle, padder osv. faet lov at leve uforstyrret. Da en del af omradet har staet udyrket har agerhgns,
harer og davildt ogsa haft gode betingelser. Det planlagte byggeri vil i hgj grad spolere dette uforstyrrede
dyreliv.

Safremt disse Bilag IV arter som vi har kendskab til ikke bliver kortlagt i jeres miljgvurdering paklager vi
naturligvis ogsa dette til klagenaevnet.

Kongernes Nordsjzalland
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Nationalpark Kongernes Nordsjeelland har som opfglgning pa Nationalparkplan for 2020- 2026
(Nationalpark Kongernes Nordsjaelland, 2020) besluttet at fa udarbejdet en forvaltningsplan for den sarbare
og sjeldne lpgfrg i 2021. Planen udarbejdes i samarbejde med Halsnaes Kommune, Hillersd Kommune og
Gribskov Kommune. Teglbyen ligger midt i et meget centralt og vigtigt omrade i den sammenhaeng og ligger
som en grgn kile mellem to Natura 2000 omrader. Byudvikling netop her vil skabe en meget
uhensigtsmaessig fragmentering af vores natur.

FN’s biodiversitetskonference

Ved FN’s biodiversitetskonference i montreal har medlemslandene netop indgaet en global aftale om bl.a. at
30 % af verdens land, kyst og vadomrader skal beskyttes, 30% af verdens gdelagte gkosystemer til lands og
til hav skal genoprettes og menneske forarsaget udryddelse af kendte arter stoppes. Vi vurdere at dette
omrade har en meget central rolle for samtlige arter og for at skabe sammenhang mellem naturomrader.
Det kan ikke undgas at der sker en kraftig forringelse af levevilkar for vores natur, safremt der byudvikles
netop her.

Agenda 21

De naturveerdier Gribskov Kommune risikerer at gdelagge kan ikke genoprettes - altsa forringer det de
naeste generationers levevilkar og er dermed ikke foreneligt med Agenda 21.

Miljpmal
Pgle 3 er derudover miljgmalsat til “godt gkologisk potentiale”, og i dag har et “ringe gkologisk potentiale” jf.
miljgstyrelsens hjemmeside. Vi mangler en redeggrelse for, hvordan | vil sikre, at der ikke sker en yderligere

udledning af forurenet overfladevand fra befaestelse og hvordan | vil sikre, at der ikke sker en yderligere
forringelse af miljget i aen, samt de §3 sger det naerings pavirkede overfladevand skal udledes til.

Med venlig hilsen

Mira Bendevis
Brian Jensen

Agergardsvej 7
3200 Helsinge

Astrid Vrang
Agergardsvej 8
3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 427

Arealudlaeg - Annisse Nord og Grgnt Danmarkskort

Dato: 20-10-2024 Navn: Linda og Magnus Krogsgaard
Adresse: Nydamsvej 28
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Kaere Plan

Vi gnsker med denne skrivelse af opponere imod forslaget om oprettelse af sdkaldte Annisse Teglby.

Det unikke lokalsamfund og den vigtige natur har ikke gavn af denne skadelige byudvikling.

Trykket pa lokalomradet, som oprettelsen af Ammendrup Park har givet, viser tydeligt, at der allerede er
overkapacitet i dette omrade og dermed ikke plads til mere.

Vi gnsker ikke en yderligere udvidelse af byggeomrader og negligering af den vaegtige natur, vi har, da vi mener, at
det vil veere katastrofalt for omradet og dets unikke karakter i generationer frem.

Vi kan derfor ikke stgtte op om jeres visioner og malsaetninger for den udvikling, der bliver lagt op til i planen.

Falgelig beskrives enkelte punkter, som er et udsnit af argumenter imod planlagte udvidelse.

Den udvikling, der planleegges ved Teglveerket, er ikke planmaessigt hensigtsmeaessig for vores lokalsamfund i
Annisse Nord. Der kan ikke sikres en sammenhaeng med dette byudviklingsomrade og
skole/daginstitutioner/offentlig transport, idet projektet kommer til at vaere afskaret fra den gvrige bebyggelse ift.
adgangsveje. Grusvejen, der gar bagom ved Tvingsvej, er privatejet. Derfor er den eneste mulige vej til skole/bus
mm. langs Rarmosevej, hvilket er seerdeles uhensigtsmaessigt for de blgde trafikanter. Vi ser ikke, at der er taget
stilling til denne problematik, hvilket understreger, at der ikke er tale om sammenhangende planlagning, og det
kan ikke veere i samfundets interesse, at | udsaetter de blade trafikanter, der skal bo i omradet, for denne fare.

Vi gnsker at vaerne om vores landskabelige herligheder og den landskabshistorie omradet fortzeller. Ift. Matr. 3r,
Annisse By, Annisse er det vaesentligt at papege, at den vestlige del af matriklen er udpeget til et veerdifuldt
kulturmiljg, og vi mener, at biodiversiteten forringes kraftigt i dette projekt.

Gront Danmarkskort

Vi kan ikke stgtte op om en andring af Grent Danmarkskort.

Omraderne indenfor Grgnt Danmarkskort ma ikke udlaegges til ny byudvikling/byveaekst.

Byudviklingsprojektet Annisse Teglby strider ikke kun direkte imod kommuneplanen, men ogsa imod de globale
planer, herunder opfyldelse af FN verdensmal nr. 15 om at stoppe tilbagegangen af vores natur og biodiversitet.
Grant Danmarkskort handler om at skabe langsigtet planleegning for naturen, hvilket er meget modstridende nar
man fra kommunens side veelger at fijerne det igen.

En del af det omrade, der planlaegges at bebygge, har stdet udyrket de sidste mange ar og har altsa et reelt
potentiale for at udvikle sig til vild natur. Vi gnsker at bevare og styrke vores natur i omradet, ikke at bebygge det
eller at begreense dyrene i deres udspredelse ved den bebyggelse og anleeggelse af veje, | har planlagt igennem
arealet. Det kommer til at virke som en barriere i det dbne landskab og for vores natur.
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Bilag IV arter

Herudover har vi kendskab til legfreer, vandsalamander og flagermus samt rgdglente og isfugl i omradet. Vi saetter
pris pa naturen, og pa vores egen matrikel samt i det gvrige omrade omkring sger, moser og eng har flere
forskellige insekter, fugle, padder osv. faet lov at leve uforstyrret. Da en del af omradet har staet udyrket i arevis,
har agerhgns, harer og davildt ogsa haft gode betingelser. Det planlagte byggeri vil i hagj grad spolere dette
uforstyrrede dyreliv.

Safremt disse Bilag IV arter, som vi har kendskab til, ikke bliver kortlagt i jeres miljgvurdering, agter vi at paklage
dette til klagenaevnet.

Kongernes Nordsjalland

Nationalpark Kongernes Nordsjeelland har som opfalgning pa Nationalparkplan for 2020- 2026 (Nationalpark
Kongernes Nordsjeelland, 2020) besluttet at fa udarbejdet en forvaltningsplan for den sarbare og sjeeldne lggfra i
2021. Planen udarbejdes i samarbejde med Halsnees Kommune, Hillerad Kommune og Gribskov Kommune.
Teglbyen ligger midt i et meget centralt og vigtigt omrade i denne sammenhang og ligger som en gran kile mellem
to Natura 2000 omrader. Byudvikling netop her vil skabe en meget uhensigtsmaessig fragmentering af vores natur.

FN’s biodiversitetskonference

Ved FN’s biodiversitetskonference i Montreal har medlemslandene netop indgaet en global aftale om bl.a., at 30 %
af verdens land, kyst og vadomrader skal beskyttes, 30% af verdens gdelagte gkosystemer til lands og til hav skal
genoprettes og menneskeforarsaget udryddelse af kendte arter stoppes. Vi vurderer, at dette omrade har en meget
central rolle for flere arter og for at skabe sammenhaeng mellem naturomrader. Det kan ikke undgas, at der sker en
kraftig forringelse af levevilkar for vores natur, safremt der byudvikles netop her.

Agenda 21
De naturveerdier, Gribskov Kommune risikerer at gdeleegge, kan ikke genoprettes - altsa forringer det de neeste
generationers levevilkar og er dermed ikke foreneligt med Agenda 21.

Miljgmal

Pale A er derudover miljgmalsat til "godt gkologisk potentiale”, men har i dag et "ringe @kologisk potentiale” jf.
miljgstyrelsens hjemmeside. Vi mangler en redeggrelse for, hvordan | vil sikre, at der ikke sker en yderligere
udledning af forurenet overfladevand fra befeestelse, og hvordan | vil sikre, at der ikke sker en yderligere
forringelse af miljget i den, samt de §3 sger det neeringspavirkede overfladevand skal udledes til.

Safremt projektet Annisse Teglby agtes gennemfart i strid med ovenstaende argumenter, argumenterer vi for
folgende:

» Hgjest én etage bebyggelse med starre parcelhuse (+140kvm).

» Der bar veere fokus pa markeomrade, sa vi mindsker den lysforurening, der de senere ar med bl.a. gadelamper
pa Ryagergardsvej og oprettelsen af Ammendrup Park har gdelagt market i omradet.

* Der bgr etableres saerskilt cykel- og gangsti ad Rarmosevej og videre til Bjgrnehgjskolen.

* Bjgrnehgjskolen bgr udvides.

» Der bgr gennemfares en VVM-undersagelse (Vurdering af Virkninger pa Miljget) af hele projektet, og det bar
undersgges om og i hvilket omfang, der forekommer forureninger pa grunden, som kraever oprensning.

Mvh

Linda og Magnus Krogsgaard
Nydamsvej 28

3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 428

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 20-10-2024 Navn: Susanne Marcher Thomsen
Adresse: Ahornvej 20
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar
Hej,

Jeg vil gerne komme med indsigelse til jeres planer om at bygge 13 parceller pa Gl.Frederiksborgvej, 3200
Helsinge.

Jeg har min dagligt gang pa Gl.Frederiksborgvej og i Habjerg hegn og nyder denne skenne oase teet pa Helsinge
centrum.

Det vil veere synd og skam at et ellers bevaringsveerdigt landskab skal “omdgbes” og gdeleegges samt at
skovbyggelinjen skal reduceres og reduceres betydeligt. Dette kan have store konsekvenser for veerdifulde
levesteder for planter og dyreliv.

Jeg teenker der ma veere andre steder hvor man vil kunne placere disse 13 paraceller, hvor det ikke har sa store
konsekvenser for naturen. Bla kunne det vaere p& den gamle planteskolens omrade ikke langt derfra.

Jeg haber virkelig at jeg sammen med rigtig mange andre Helsinge borgere vil kunne nyde dette skenne omrade i
fremtiden og felge arstidernes skiften med frit udsyn til skov og hestefolde.

Med venlig hilsen

Susanne Marcher Thomsen
Ahornvej 20

3200 Helsinge
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Horingssvar
Id: 429

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 20-10-2024 Navn: Mette Skak Mglholm og Jens Skak
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

| forleengelse af vedlagte input til Gribskov Kommunes for-hgring KP 2025-37 dateret den 19. okt. 2024 vil vi her
som ejere af ejendommen

Tvingsbakken 32 give den fulde opbakning til diverse eendringsforslag i samme.

Hvis vi skulle tilleegge yderligere ansker, som ikke er indeholdt i farnsevnte hgringssvar, vil det veere falgende.

Omtalte sadeltage skulle kunne erstattes af tage med ensidig tagheeldning, som kunne fglge byggegrundens
haeldning og med

mulighed gren Sedum belaegninger - og pa den made passe godt i det skranende byggeomrader.

Vi ville ogsa seette pris pa, at diverse farvevalg pa facader og tage m.m. holdes i naturens egne farve skalaer.

Med venlig hilsen

Mette Skak Mglholm og Jens Skak
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Annisse Nord 19. oktober 2024

Vedr: For-hering KP 2025-37 — FINAL DRAFT

1. Indledning

Dette input til Gribskov Kommunes for-haring for Kommuneplan 2025-37 er udarbejdet af
grundejerforeningen Tvingsbakken med i alt 54 parceller, som er nabo til Pedershvile Teglveerk.

Inputtet er motiveret af Pedershvile Teglvaerks og kommunens planer om at udlaegge
teglvaerksgrunden til nyt byzoneareal og dermed muliggere etablering af et nyt boligomrade som
beskrevet i en helhedsplan for omradet udarbejdet i 2022 af Niras i samarbejde med Egernsund
Wienerberger A/S.

2. Om Tvingsbakken

Alle ejere pa Tvingsbakken har valgt deres ejendomme ud fra omradets unikke karakteristika og
natur, herunder ejendommenes tilknytning til landskabet og udsigt.

Folgende er geeldende pa samtlige ejendomme:

o Starstedelen af eiendommene pa Tvingsbakken ligger direkte til det abne landskab med en
ubeskrivelig smuk udsigt over mark og natur.

o Der eringen vejbelysning eller anden permanent udendgrs belysning tilladt og altsa helt
markt om natten (markeomrade).

o Hverken levende eller faste hegn er tilladt for at give dyrelivet fuld passage mellem omradet
og det abne land.

o Der er skovpligt pa Tvingsbakken, som fastholder omradets skovlignende praeg.

o Matriklerne, der ikke er direkte garde eller fritiggende matrikler, er meget store (typisk
mellem 2000 og 3000 m?), netop for at naturen skal have farste prioritet.

e Ingen fast parkering er tilladt uden for matriklerne, da det skeemmer skovpraeget.

Omradet Tvingsbakken er i dag et meget attraktivt boligomrade, netop grundet ovenstaende
forhold, hvor flere forhold er reguleret i Partiel Byplansvedtaegt nr. 15.

Omradet er kendt i kommunen for sit seerpreeg, ligesom det har veeret beskrevet i artikler for sine
helt unikke kultur- og naturveerdier.

Kommunen bgar derfor fastholde dette omrades praeg i forbindelse med udarbejdelse af den nye
kommuneplan og det nye arealudlzeg for teglvaerksgrunden og den del af matrikel 3r, som knytter
arealudlaegget til byzonen ved Tvingsbakken. | den sammenhaeng er specielt forslaget om et
hajere etagebyggeri pa den gstlige del af teglveerksgrunden — ogsa en etage hgjere end foreslaet i
ovennavnte helhedsplan — szerdeles bekymrende.

3. Input til Gribskov Kommunes ” For-hering af udvalgte temaer til Kommuneplan 2025-37”
specifikt til omdannelse af det gamle teglvaerk ved Annisse Nord.

Indledningsvist vil vi gerne kvittere for, at den tidligere groft skitserede etape 2 i fgaromtalte
helhedsplan omfattende en storre del af matrikel 3r langs hele Tvingsbakken og marken syd for
teglvaerksgrunden fastholdes som en central del af Grant Danmarkskort og dermed
forbindelseskorridor mellem Natura 2000 omraderne 133 og 134.
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Ved arealudleegningen af teglveerksgrunden og den del af matrikel 3r, der graenser op til
Tvingsbakken mod nordvest, er der en reekke forhold, som gnskes taget i betragtning i forbindelse
med kommunens udarbejdelse af Kommuneplan 2025-37 og den senere tilhgrende lokalplan.

| vores hagringssvar tages udgangspunkt i nedenstdende bebyggelsesplan, som er udarbejdet pa
baggrund af teglveerkets helhedsplan fra oktober 2022.

Parcaluse nordvest
Helhodapian ohl 2002 1 elage
Forharing okt 2004

B s

Elagetygoen

Hebedapian okl 2002 2.3 elager
Forhering cht. 2024 o1 elnge

Raethetuse
Hehedsptan oAl 2022 2 elager
Forherng ok 2024 2 elager
\
\
\
\
\
\
\
4

—
—
-

Parcehuse. Romoseve,
Hehedspian okt 2027 1 et
Forhenng okt 2004 e

Arealdisponering

1.

2.

Kommunen skal sikre, at teglvaerksprojektet som helhed er i overensstemmelse med
Planlovens §11a stk.1, nr. 14.

Afstanden til Tvingsbakken gnskes gget mest muligt ved at maksimere den grenne kile langs
stien til Tvingsvej mest muligt, hvilket vil vaere i overensstemmelse med potentielt naturomrade
med saerlige naturbeskyttelsesinteresser i Grant Danmarkskort. Det gnskes desuden, at
arealet mellem Tvingsbakken og helhedsplanens udstykning nordvest for teglgrunden udpeges
til omrade med naturbeskyttelsesinteresser, saledes at den kan fungere som en supplerende
gron kile.

Areal nordvest for teglgrunden, som i dag henligger som skov, foreslas i for-haringsmaterialet
udlagt til "aben-lav boligbebyggelse” med grundstgrrelse pa 700 m2 og med bebyggelse i
maks. 2 etager. Dette er en aendring i forhold til teglveerkets helhedsplan, hvor arealet
beskrives udlagt som parcelhuse i 1 plan med grunde pa 700-1200m?, hvilket gnskes fastholdt.
Tvingsbakken, som kommunen gnsker at by-udvikle fra, er udlagt efter Byplansvedteegt nr. 15,
som foreskriver "aben-lav boligbebyggelse” og med bebyggelse i maks. 1 etage. Alle grunde er
store (i storrelsesorden ~1500-3000m2) og ma ikke udstykkes.

Det foreslas derfor:
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a. at dben-lav boligbebyggelse alene opfares som 1-plans parcelhuse, sa der er visuel
sammenhaeng med Tvingsbakken.

b. at grundstarrelser gges til f.eks. min. 1000 m?, for at sikre sammenhaeng med
Tvingsbakken.

Dermed sikres at det nye byudviklingsomrade planleegges og udleegges som en naturlig
forlaengelse af Tvingsbakken.

. Areal gst pa teglveerksgrunden foreslas i for-haringsmaterialet udlagt som
"Etageboligbebyggelse” med op til 3+1 etager pa skranende grund, hvor de nederste etager
bygges ind i den skranende grund. Dette er en aendring i forhold til teglveerkets helhedsplan,
hvor arealet beskrives udlagt som etagebyggeri i 2-3 plan, hvilket enskes fastholdt. Et sterre
etagebyggeri risikerer at fremsta meget usammenhangende med omkringliggende bebyggelse
og fremstd voldsomt og volumingst i forhold til det gvrige omkringliggende byggeri i landzone-
omradet. Vi mener som udgangspunkt, at etagebyggeri hgrer til i de sterre byomrader, som
f.eks. Helsinge, og ikke i Annisse Nord. Fastholdes etagebyggeriet pa teglvaerksgrunden
foreslas falgende:

a. at helhedsplanens forslag bibeholdes, saledes at etagebyggeri pa skranende grund
skal etableres som maksimalt 3 etager med nederste etage bygget ind i den skranende
grund, og at gverste etage skal udferes som saddeltag.

b. at det preeciseres, at etagebyggeri i dette areal pa plan grund skal etableres som
maksimalt 3 etager, og at gverste etage skal udferes som saddeltag.

Derved opnas samme etageareal som i helhedsplanen, og ydre fremtoning bliver mindre
volumingst. Se ogsa skitser:

Kommunen bgr overveje bestemmelser om, at den eksisterende gamle produktionsbygning
kan indga bebyggelsens beregning af friareal (eller feellesareal), med henblik pa at sikre at
bygningen indrettes til ophold for beboere og brugere

Det foreslas, at hele boligomradet som udgangspunkt udleegges som mgrkeomrade aht dyreliv
og stjernehimmel og som minimum aben-lav boligbebyggelsen op mod Tvingsbakken, som
angivet i punkt 3. Eventuel belysning i omradet skal kun etableres som falge af eventuelle
lovmaessige krav, og i sa fald begreenses til nedadvendte beveegelsesfalsomme lyspullerter af
max. 1 m. hgjde. Derved sikres sammenhaeng med Tvingsbakken, som der by-udvikles fra.
Det foreslas, at skovomradet i det nordvestlige omrade bevares. For-hgringsmaterialet angiver
at dben-lav boligbebyggelsen skal etableres med "bevaring af s& mange af de eksisterende
treeer som mulig?’. | praksis vil det betyde, at alle traeer faeldes, hvis det er nedvendigt for
gennemfoarelse af udstykningen, hvilket vil resultere i et byzoneareal, som afviger visuelt og
naturmaessigt fra Tvingsbakken. Det foreslas derfor:
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a. at bevaring af traeeer kommer til at geelde hele teglvaerksgrunden, og ikke kun
begraenses til det nordvestlige areal.

b. at det skeerpes, at alle treeer over 6m eller med diameter over 35cm udpeges som
veerende bevaringsveerdige,

c. atitilfeelde af faeldning skal treeer reetableres 1:1 med nye store traeer
(stammeomkreds min. 35cm) med samme art som naturligt forekommende indenfor
samme omrade, som treeet blev feeldet i

d. at omrader, der pa nuveerende tidspunkt ikke er praeget af skovmaessig bebyggelse,
herunder alle omrader syd for den granne kile, beplantes med hgjtvoksende treeer hvor
ved disse omréder tilpasses bedst muligt til de omkringliggende omréader.

Derved sikres, at omradets naturpreeg bevares, og at der er levesteder for fugle, flagermus og
gvrigt dyreliv.

Se ogsa nedenstaende udsnit af Google Maps markeret med rad streg.

Gront Danmarkskort

8.

Omradet mellem Tvingsbakken og teglvaerksgrunden indgar i Greant Danmarkskort som
omrade med potentielle naturinteresser og forbinder Natura-2000 omrade 133 og 134 fra
Annisse Nord til Ravnebjerg, som en transportkorridor for §IV-arter. Her teenkes eksempelvis
pa legfra, som er registreret i omradet, og som der er seerligt national interesse i at beskytte,
men ogsa andre truede dyrearter er registreret i omradet. Vi har f.eks. kendskab til bade
markfirben, logfraer, vandsalamander og flagermus i omradet, ligesom rad glente og isfugl er
observeret i omradet.

Omradet er i kommuneplanen (og Grant Danmarkskort) udpeget som et areal med potentielle
naturbeskyttelsesinteresser jf. Planlovens § 11a stk. 14.

En del af det omrade, der planleegges bebygget, har staet u-dyrket de sidste mange ar og har
reelt udviklet sig til naturomrade, hvorved der er skabt gode betingelser for dyreliv, f.eks.

4

side 184 af 207



agerhans, harer og ravildt, og i omradets sger og moser har flere forskellige insekter, fugle,
padder osv. udviklet sig uforstyrret. Vi gnsker at bevare og styrke vores natur i omradet, og
understatte dyrene i deres udspredelse.

| for-hgringsmaterialet er den gr@nne kile reduceret og meget smallere end den er i dag. |
materialet argumenteres for, at dette opvejes af at @ge det potentielle naturomrade gst for Ree
Golfbanen og marken nord for Tvingsbakken, men disse arealer indgar ikke direkte i
transportkorridoren over teglveerksgrunden.

For at sikre at bilag IV-arter kan transportere sig igennem arealet, er det derfor essentielt, at
transportkorridoren sgges maksimeret, og at arealerne pa hver side fremadrettet sikres mod
fremtidig byudvikling.

Det foreslas derfor,

1) at naturindholdet bliver taeenkt mest muligt ind i helhedsplanen.

2) at marken matrikel 3r efter udmatrikulering/opdeling og selve den granne kile ophgjes til
naturomrade jf. Grent Danmarks kort, sa intentionerne med omréadet indfries, samt at det
sikres at nationale interesser mht. gget natur og skov opfyldes.

3) at arealet mellem Tvingsbakken og den nye udstykning ogsa udleegges om supplerende
gren kile, som ophgjes til vedtaget omrade med naturbeskyttelsesinteresser, saledes at
transportkorridoren har to veje. Se ogsa indledende bebyggelsesplan.

Miljo og forurening

9.

10.

For-haringsmaterialet og teglveerkets prospekt for grunden indeholder fa miljgtekniske og
naturmaessige undersggelser, hvorfor disse forhold opfattes underbelyst set i lyset af, at det er
en tidligere og mangearig industrigrund. Der bgr, som del af de geotekniske undersggelser,
derfor ogsa foretages miljgtekniske undersagelser i form af miljgboringer, som identificerer
mulige forureninger, sa det sikres at teglveerket far miljgsaneret arealet fuldsteendigt, herunder
ogsa arealet udlagt som den granne kile.

Der bor udarbejdes en egentlig VVM-undersagelse, der belyser den miljgmaessige og
naturmaessige konsekvens behgrigt og fyldestgarende.

Den grgnne kile i forhgringsmaterialet er flyttet til areal, som bestar af ubrugt materialeoplag til
teglproduktion dvs. bunker af ler og jord, og som ikke er naturligt forekommende pa grunden.

Det foreslas derfor at:
a. oplaget fiernes, og at grunden bringes tilbage til oprindelige terraenkoter.
b. der foretages en fyldestgarende VVM-undersggelse.

Trafikale forhold

11.

12.

Kommunen bgr sikre, at den offentlige transport inddrages i kommuneplanen i relation til
teglvaerksprojektet. Projektet er afskaret fra den gvrige bebyggelse, da stien Tvingsvej/-
Rermosevej, der gar bagom ved Tvingsvej, er privatejet. Derfor er den eneste offentlige vej til
skole/bus mm. langs Regrmosevej, Pedershvilevej og Ryagergardsvej, som er udlagt som
landevej uden cykelsti, hvilket er saerdeles uhensigtsmaessigt for de blade trafikanter, seerligt
skoleelever. Upaagtet eventuelle tilpasninger af stisystemer ma der efter vores erfaringer fra
omradet paregnes en vaesentlig og ugnsket foragelse af biltransport til og fra Bjernehgjskolen.
Kommunen bar derfor fremme mulighederne for at etablere cykelstier langs Pedershvilevej,
Rarmosevej og dele af Habjergvej ud mod Solbjergvej dels af ovennaevnte hensyn, men ogsa
for knytte stisystemerne ved Solbjerg Engsg og Kagerup med stisystemerne i Annisse Nord og
ind mod Helsinge.

5
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13. Stien Tvingsvej/Rarmosevej bar bibeholdes som sti, og stifering ved Tvingsvej 29 fastholdes,
som den ligger nu, dvs. med cykelbom, som forhindrer biler i at kare ad stien fra Rarmosevej til
Tvingsve;.

14. Der henstilles desuden, at kommunen er opmaerksom pa de trafikale problemer ved
Bjernehgjskolen kort far skolens abningstid, hvor der dagligt er massiv ke omkring skolens
parkeringsplads. Ved foragelse af belaegningen pa skolen afledt at de ny boligomrader, bar
trafiklogistikken ved skolen lgses.
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Horingssvar
Id: 431

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 20-10-2024 Navn: Hasse Hansson
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Hermed vedhaeftet brev med vores kommentarer til Kommuneplan 2025-37.

Med venlig hilsen
Hasse Hansson
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Britta & Hasse Hansson
Tvingsbakken 29
3200 Helsinge

Helsinge, 20. oktober 2024

Gribskov Kommune
Radhusve;j 3
3200 Helsinge

Bemarkninger til ”Forhering af udvalgte temaer til Kommuneplan 2025-37”

Vi takker for det tilsendte materiale og for muligheden for at kommentere
intentionerne i Kommuneplan 2025-37. Nervarende bemarkninger vedrerer
kommuneplan 2025-37, afsnittet “Tidligere. teglveerk ved Annisse Nord”.

Vi finder det positivt, at Gribskov Kommune planlegger at omdanne det tidligere
teglveerk til et attraktivt boligomrade i Annisse Nord. Vi er imidlertid beteenkelige ved
dele af forslaget som nermere specificeret nedenfor. Som beboere pé Tvingsbakken
er vi underlagt Partiel Byplanvedtagt nr. 15, som bl.a. foreskriver, at parcellerne pa
Tvingsbakken skal have ”skovlignende karakter”. Dette vaerner vi om pa
Tvingsbakken og kan heldigvis konstatere, at der i dag er gammel skovbevoksning og
en fauna, som er hjemmeherende i skoven, herunder fx rddyr, skovskader, flagermus
og ugler. Dette ensker vi selvsagt bevaret fremover.

1. Patenkt etagebyggeri:
Byggeriet vil ligge i et omrade, der i dag indeholder marker, skov og parcelhuskvarter
med huse pa en eller halvanden etage. Vi finder, at etagebyggeri i et sddant omrade er
fuldsteendig fejlplaceret og bl.a. vil medfere folgende gener:

e Bygningerne vil generelt virke alt for dominerende og skemme omradets

naturvaerdier.
e Der er risiko for gener med indblik til andre parceller
e [Etagebyggeri vil medfore lysforurening jf. pkt. 3 nedenfor.

Vi anbefaler derfor, at etagebyggeriet droppes og erstattes af byggeri 1 hojst to etager.
Vi stetter sdledes fuldt ud mindretalsudtalelsen fra Moderaterne og Det konservative
Folkeparti.

2. Etablering af gron kile mod Tvingsbakken

Det pédtenkte byggeri ligger meget tet pa Tvingsbakken, og for at bevare
Tvingsbakkens nuverende preg anbefales det, at der etableres en solid gren kile
mellem Tvingsbakken og det kommende byggeri pa teglvaerksgrunden.

3. Morkeomréde

Vi vaerner om Tvingsbakken som et mearkeomrade for at bevare skovpreget. Det er
ikke alene til gavn for beboerne men ogsa for den etablerede fauna, som er aktiv efter
merkets frembrud, fx ugler, flagermus og nattergale.

Vi anbefaler derfor, at det nye boligomrade ligeledes etableres som et merkeomréde,

og at evt. nedvendig belysning begrenses og udferes sdledes, at lyset koncentreres
nedad.
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4. Begrensning af fortettet boligomrade

Gribskov Kommunes storste attraktion er naturvaerdierne. Vi finder det vasentligt, at
Gribskov Kommune sikrer, at naturvardierne understettes og udbygges ved
byudvikling.

Udbygningen af Ammendrup er et meget uheldigt eksempel pa, at naturvaerdier og det
landlige praeg sattes over styr for at opna en kortsigtet skonomisk gevinst. I
Ammendrup er der sket en ekstrem fortaetning, hvilket reducerer beboernes trivsel og
oplevelse af omrddet. Der er en risiko for, at Ammendrup pa sigt udvikler sig til et
slumomrade, fordi ressourcesterke familier og personer pa grund af den ekstreme
fortetning ikke finder omradet attraktivt og derfor vil fravaelge omréadet.

Vi anbefaler derfor, at Gribskov Kommune ved sivel det patenkte parcelhuskvarter
som raekkehuskvarteret sikrer, at der er tilstrekkelig grundsterrelse til at sikre, at
beboerne kan trives, og at omradet ogsa fremadrettet vil blive opfattet som et
attraktivt omrade.

Sammenfattende er vi positive over for at udvikle det tidligere teglveerk til et attraktivt
beboelsesomrade, men vi opfordrer kraftigt Gribskov Kommune til at vere loyal over
for intentionerne i Partiel Byplanvedtagt nr. 15, herunder:
e At det patenkte og helt fejlplacerede etagebyggeri erstattes af byggeri i hgjst
to etager
e At der etableres en solid gren kile mod Tvingsbakken for at minimere gener
fra byggeri pa teglveerksgrunden
e At merkeomradet respekteres, og at nedvendig belysning minimeres og
udformes séledes, at lyset koncentreres nedad
e At fortetning minimeres, sd omradet fremstér attraktivt ogsa pa langt sigt.

Med venlig hilsen

Britta & Hasse Hansson

side 189 af 207



Horingssvar
Id: 432

Arealudlaeg, Gront Danmarkskort og Vedvarende Energi

Dato: 20-10-2024 Navn: Christian S Laursen pa vegne af DN
Adresse: Bogfinkevej 13
Postnr.: 3120

By: Dronningmolle

Horingssvar

Hej Planfolk

Her hgringssvar vedr. For-hgring vedr. Kommuneplan 2025-37 ang. Arealudleeg, Grent Danmarkskort og
Vedvarende Energi

Med venlig hilsen

Christian S Laursen
Bestyrelsesmedlem DN Gribskov

Bogfinkevej 13
3120 Dronningmglle
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Danmark Naturfredningsforening, Gribskov afdeling.

Haringssvar til For-hgring vedr. Kommuneplan 2025-37 ang. Arealudleeg,
Grent Danmarkskort og Vedvarende Energi

Indhold

1. Tillid til kommuneplaner og kontinuitet i planlaegningen
2. Kommentering

a. Arealudleg

b. Grgnt Danmarkskort

c. Vedvarende energi

Tillid til kommuneplaner og kontinuitet i planlaegningen

Kommuneplaner udvikler sig lsbende og der er derfor ogsa behov for at revidere kommuneplaner.
Man kan dog veere i tvivl om praemissen i forhold til befolkningsudviklingen siden 2006. Berettiger den
til de planlagte udvidelser af byomrader i vores kommunen og er markedet med kommunen i den
udvikling? | planen er der smukt redegjort for de forudseetninger, der ifglge lovgivningen skal veere
opfyldt for at udlaegge nye boligomrader, men hvor er redeggrelsen for at disse forudsaetninger er
opfyldt?

Kommunen har i sit strategiarbejdet i strategiplanen Vores Gribskov i afsnittet Grgnne Gribskov med
naturen i centrum, lagt veegt pa at "vi ensker at give plads til naturen” og "vores unikke natur kan
trives og bevares. Planen som den er lagt i haring, ger indhug i vores faelles natur og lever efter DN-
Gribskov vurdering ikke op til strategien Vores Gribskov. Det rejser spgrgsmalet om balance i vores
planleeg, tages naturen ind som et vaesentligt planlsegningselement, eller er den af sekundaer
betydning. Denne plan tyder pa det sidste.

| forhold til de planlagte byomrader ser vi at der mange steder planleegges knopskydninger pa mindre
byomrader. Det pavirker den landskabelige helhed og gear flere steder indhug i bestdende natur.

| forbindelse med planen ggres der indhug i omrader som er en del af Grgnt Danmarkskort. Man
udpeger i den forbindelse yderligere omrader sa det er vurderingen at nettoresultatet giver positiv
udvikling i areal. Det er dog sveert at vurdere ud fra Grgnt Danmarkskort pa gribskov-gis, ligesom at
en opggrelse over udviklingen i det udpegede umiddelbart ikke kan ses pa kommunens hjemmeside.
De nyudpegede omrader er som udgangspunkt allerede naturomrader eller dyrket land. Udpegningen
rader ikke bod pa at der hvor udpegningen ophaeves fiernes natur. Udpegningen skaber heller ikke
mere sammenhaeng mellem bestaende naturomrader. Det betyder at der er en netto tilbagegang af
natur i kommunen.

Vi har fra anden side modtaget en opgarelse over arealer som er udpeget til Grgnt Danmarkskort i
kommunen (Bilag:1). Vi kan ikke finde denne opgerelse pa kommunens hjemmeside. Opggarelsen

viser en betydelig tilbagegang i udpejninger pa over 1000 ha. For at kunne bedgmme udviklingen i
kommunens Grgnne Danmarkskort vil vi meget gerne have adgang til disse oplysninger.

Der kan seettes spgrgsmalstegn ved, om de gode hensigter om byafgraensning i kommuneplanen
holder. Man har i den hidtidige planperiode set, at nar der kommer en privat planudvikler med en idé
til boligudvidelser ud i det abne land, sa stiller kommunen sig velvilligt til radighed med en aendring af
lokalplan og overordnet set ogsd med en aendring af de rammer der er i kommuneplanen. Der kan
derfor veere berettiget i tvivli om borgerne kan have tillid til kommunens planlaegning, nar de flytter til
og indretter sig i Gribskov Kommune. DN mener at tilliden til kommunens planlaeg skal styrkes ved at
undlade vaesentlige aendringer i den nye planperiode.
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Arealudlaeg, kommentering

Fortaetning
Smidstrup:

| forbindelse med gadekeeret lsegges der ogsé op til en fortaetning her. Vi mener at man skal overveje
at udtage omradet omkring gadekeeret. Vi har hgrt rapporter om at stor vandsalamander er set i kaeret
ligesom at kaeret er §3 natur. Det har ogsa betydning at bevare et indblik i landsbyen nar man
kommer fra syd. Vi vurderer at teet og hgj bebyggelse vil forringe beskyttelsen af Gadekeeret, som
efter vores vurdering er et stykke betydningsfuld bynatur. Derudover kan en forteetning
visuelt/eestetisk forringe indtrykket af den sidste rest af den GI. Landsby i Smidstrup.

Vejby:

Vi mener at den pateenkte udvidelse af Vejby bryder byen naturlige greense og udvisker landsbyens
karakter hvor man kommer fra det abne land og "dykker” ind i byen. De reserverede omrader er tillige
mark og overdrev af naturmaessig veerdi.

Nye byudviklingsomrader til boliger

Tidl. teglvaerk ved Annisse Nord:

Her mener vi at det omrade som er en del af Grgnt Danmarkskort skal bevares som natur og ikke
bebygges. Vi foreslar i stedet at der kun bygges pa det allerede industribebyggede omrade. Vi mener
ogsa at byggehgjden skal vaere maks. 1 etage med udnyttet tagetage. Hvis der skal vaere 2 etager,
skal den nederste del indbygges helt eller delvist i et skranende landskab.

Nyt byzoneudlag til boligformal pa Gammel Frederiksborgve;j:

Dette nye byzoneudlaeg er nok planens veerste skrubtudse. Med de opstillede forudsaetninger vil der
formodentlig kunne bebygges 5-6 ejendomme. Forhistorien er at kommunen for mindre end 10 ar
siden havde en noget mindre plan om 2-3 ejendomme. Den plan blev af den syd for vejen liggende
grundejerforening, enkelte beboere nord for vejen og DN paklaget til ankenaevnet, som helt undsagde
kommunens intensioner og ganske enkelt ophaevede planen. Efterfalgende anlagdes der privat
retssag mod ankenaevnets afggrelse, men ogsa den sag gav medhold til ankenzevnet

P& den baggrund virker den uforstaeligt at kommunen vil abne op for at bebygge 2-3 gange sa mange
ejendomme, som der var tale om i den tidligere forkastede plan. Det uden at tage hensyn til at hele
omradet er omfattet af skovbyggelinjen mod Hgbjerg Hegn, hvor der normalt ikke ma bygges.
Endvidere har kommunen selv udpeget 35-40 % af arealet som bevaringsvaerdigt landskab og 55-60
% af arealet indgar i Grgnt Danmarkskort og er dermed udpeget til naturomrade.

Det vaerste er dog, som omtalt indledningsvis, at forslaget er et stjerneeksempel pa, at borgerne i
Gribskov kommune overhovedet ikke kan stole pa kommunens planlaegning. Selv om der efter
forslaget vil skulle vaere kiler og en rekreativ sti gennem det nye omrade, sa er det en kendsgerning,
at et par hundrede mennesker, som bor i den store reekkehusbebyggelse syd for vejen tillige med
beboerne i eiendommene nord for vejen vil miste deres udsigt til skoven. Hvorfor vil kommunen dog
sa eklatant udfordre borgernes tillid til ret og rimelighed blot for at kunne tillade en bygherre at opfere
5-6 ejendomme?

Annisse Nord og Grasted:

De udpegede omrader rummer §3 natur og for Annissedelen et mindre skovomrade som vi mener
skal beskyttes. For Graested del er udvidelsen i overensstemmelse med fortaetning og udvidelse af
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hovedby. Vi forholder os kritisk til udvidelsen i Annisse Nord da der her er tale om et mindre
lokalsamfund.

Revision af Grgnt Danmarkskort, kommentering
Generelt:

Udpegningen af nye rader ikke bod pa de omrader hvor udpegningen ophaeves. De nye omrader er
allerede naturomrader og der bliver derfor ikke mere natur men mindre. Udpegningen skaber heller
ikke mere sammenhaeng mellem de bestaende naturomrader. Samlet set betyder det at der vil ske en
netto tilbagegang af natur i kommunen.

Udpegningerne imgdekommer heller ikke den kommende Grgnne Trepartsaftale som pa den ene
eller anden made vil gribe ind i kommuneplanen de naermeste ar. Kommuneplanen kunne indikere
omrader til udtagelse, som kunne skabe sammenhaeng mellem allerede bestdende naturomrader.

Tidligere teglvaerk ved Annisse Nord:

Her mener vi at omradet som er en del af Grant Danmarkskort skal tages ud af den planlagte
bebyggelse. Der skal kun bygges pa det allerede bebyggede omrade (gamle industribygninger).
Udpegning af nye omrader til Grgnt Danmarkskort erstatter ikke den natur som bebygges.

Gammel Frederiksborgvej i Helsinge:

DN er, som omtalt ovenfor, imod at det omhandlede omrade reduceres i Grgnt Danmarkskort og ser
det om muligt hellere foraget.

Vedvarende Energi
Planlagning for solenergianleeg og vindmgller:

Vi synes at de rammer der opstilles for opstilling af solceller og vindmgller er gode og egnede til
regulering af disse anlaegs placering.

Vi mener at solcelleanlzeg skal planlaegges som en del en kommende byudvikling. Tage pa boliger,
kontor og industribygninger skal i videst muligt omfang monteres med solceller, gerne som en del af
tagkonstruktionen. Anlaeg skal ligge teet pa teknisk infrastruktur og veje.

Vi kunne @nske at soliteere beboelser ogsa blev omfattet af 150m reglen.

DN-Gribskov

Linda Bruhn Jgrgensen, formand
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Horingssvar
Id: 433

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 20-10-2024 Navn: Britta Kgster
Adresse: Granvej 44
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Jeg har modtaget opfordring til at komme med bemeaerkninger til opleeg til Kommuneplan 2025-37. Jeg er ikke klar
over i hvilken egenskab jeg er blevet udpeget, men der er to punkter som kunne veere aktuelle.

Som naestformand i menighedsradet for Ramlase Annisse sogne:

1. Kommuneplanen side 9 vedr. fortaetning i Ramlgse: 7.B.06 - Boligomrade Toftegarden. Toftegardens matrikel
greenser op til Ramlgse Kirke og kirkegard. Ramlgse Annisse Menighedsrad har set pa planen for fremtidig
udnyttelse af omradet til boligformal med aben-lav og teet-lav boligbebyggelse med maks. 2 etager for teet-lav og
1,5 etage for aben-lav. Menighedsradet har ingen bemzerkninger til de forestaede aendring af
kommuneplanrammen for udnyttelse af Toftegardens areal.

Som beboer i Annisse Nord, hvor jeg tidligere har givet bemaerkninger til kommunens forslag til &ndringer at
planforhold:

2. Kommuneplanen side 15, 16 og 21 vedr. tidligere teglveerk ved Annisse Nord med udpegning af ny byzone, som
forudsaetter justering af Grgnt Danmarkskort og nyt arealudleeg for det tidligere Teglveerk.

Den foreslaede bebyggelse omfatter dben-lav-, teet-lav- og etageboligbebyggelse, hvor sidstneevnte foreslas med
et maks. etageantal pa 3 og 4, hvis der bygges pa skranende terreen.

Helt overordnet mener jeg at det strider imod sund fornuft i disse tider, at udtage arealer, som er en del af Gront
Danmarkskort, for at eendre dem til Byzone og for at kunne udnytte dem til boligbebyggelse.

Jeg har ingen bemaerkninger til forslaget om at andre kommuneplanrammerne for Teglvaerket, saledes at der kan
bygge boliger. Men at udtage arealer fra Grgnt Danmarkskort, for at opna den anskede maengde boligarealer, bar
ikke veere en del af aendringerne af kommuneplanrammerne. Kommuneplanrammerne for omradet bar i gvrigt ikke
adskille sig fra de rammer, som er gaeldende for landsbyomraderne. Dvs. teet-lav raekkehusbebyggelse og aben-lav
boligbebyggelse med en minimums grundstarrelse pa (gerne mere end) 700 m2. Etageboligbebyggelse bar i
Gribskov kommune som helhed begraenses til de egentlige byomrader, Helsinge, Gilleleje, Graested.

Med venlig hilsen
Britta Kaster
Granvej 44
Annisse Nord
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Horingssvar
Id: 434

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 20-10-2024 Navn: Marianne Tranum Suenson
Adresse: Skovfogedvej
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Ang. tidligere teglveerk ved Annisse Nord:

Forslaget om etagebebyggelse med tre (fire) etager passer ikke til Annisse Nord, som er kendetegnet ved lav
bebyggelse pa store grunde.

Venlig hilsen

Marianne Tranum Suenson
Skovfogedvej
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Horingssvar
Id: 435

Arealudleeg - Gammel Frederiksborgvej, Helsinge

Dato: 20-10-2024 Navn: Nicolai Deleuran
Adresse: -
Postnr.: -

By: -

Horingssvar

Haring omkring byudvikling pa Gl. Frederiksborgvej. Omdannelse fra landzone til byzone.

Hermed indsigelse mod byudvikling pa Gl. Frederiksborgvej.

Hvad mening giver det at bebygge noget af det eneste grenne natur vi har teet pa Helsinge. Og tilmed et
naturomrade der greenser op til en mindre lokal skov der dagligt benyttes af rigtig mange mennesker. Hele omradet
er omfattet af skovbyggelinje mod Hebjerg Hegn. Dele af omradet er klassificeret som bevaringsveerdigt.

| forslaget star der at en andring til byzone til kunne give en mere klar overgang mellem by og land péa vejens
nordside.

Ser men pa aktuelt luftfoto er det tydeligt at omradet ligger som en selvstaendig omrader der ikke greenser op til
bebyggelse. Omradet greenser op til bymosehegns greanne omrader der.

Gl. Frederiksborgvej er et unikt vej med en seerlig atmosfaere. Den lille og smalle vej benyttes af rigtigt mange
mennesker som “ga tur” vej og barn og unge bruger vejen som "cykelvej” til skole.

Vejen er i dag allerede godt befaerdet med trafik frem og tilbage til de eksisterende boliger. En udvidelse af antal
boliger pa Gl. Frederiksborgvej vil la&egge et endnu starre pres pa vejen.

En udvidelse af Byzone og dermed yderligere bebyggelse pa Gl. Frederiksborgvej vil kreeve veesentlige
kompromiser der ikke star i balance med det som man far ud af det.

» Omréadet er omfattet af skovbyggelinje mod Hgbjerghegn.

* Omradet er en del af Grant Danmarkskort pga. dets betydelige naturveerdi.

» Dele af omradet er klassifiseret som bevaringsvaerdigt landskab.

» Den smalle og gamle Gl. Frederiksborgvej er ikke egnet til yderligere trafikbelastning.

« Omradet vil miste sit seerpraeg, sin natur og yderligere bebyggelse vil skade omradets biodiversitet.

Jeg haber og tror pa at forslaget vil blive genovervejet og slgjfet.

Mvh
Nicolai Deleuran
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Signe Hedin Sillasen

Fra: Nicolai Deleuran <] REEEEEE -

Sendt: 21. oktober 2024 09:47

Til: plan

Emne: Byzoneudlaeg til boligformal pa Gammel Frederiksborgvej, Helsinge.
Kategorier: i proces

Journaliseret: X

Journaliseretinfo: 21-10-2024 11:04:11|GRIBSKOV\shedi

SkalJournaliseres: 0

Hgring omkring byudvikling pa Gl. Frederiksborgvej. Omdannelse fra landzone til byzone.

Hermed indsigelse mod byudvikling pa Gl. Frederiksborgve;.

Hvad mening giver det at bebygge noget af det eneste grgnne natur vi har taet pa Helsinge. Og tilmed et
naturomrade der greenser op til en mindre lokal skov der dagligt benyttes af rigtig mange mennesker. Hele
omradet er omfattet af skovbyggelinje mod Hgbjerg Hegn. Dele af omradet er klassificeret som bevaringsveerdigt.

| forslaget star der at en aendring til byzone til kunne give en mere klar overgang mellem by og land pa vejens
nordside.

Ser men pé aktuelt luftfoto er det tydeligt at omradet ligger som en selvsteendig omrader der ikke greenser op til
bebyggelse. Omradet greenser op til bymosehegns grenne omrader der.
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Gl. Frederiksborgvej er et unikt vej med en seerlig atmosfaere. Den lille og smalle vej benyttes af rigtigt mange
mennesker som “ga tur” vej og barn og unge bruger vejen som “cykelvej” til skole.

Vejen er i dag allerede godt befaerdet med trafik frem og tilbage til de eksisterende boliger. En udvidelse af antal
boliger pa Gl. Frederiksborgvej vil leegge et endnu starre pres pa vejen.
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En udvidelse af Byzone og dermed yderligere bebyggelse pa Gl. Frederiksborgvej vil kreeve vaesentlige
kompromiser der ikke star i balance med det som man far ud af det.

e Omradet er omfattet af skovbyggelinje mod Habjerghegn.

e Omradet er en del af Grgnt Danmarkskort pga. dets betydelige naturveerdi.

e Dele af omradet er klassifiseret som bevaringsveerdigt landskab.

e Densmalle og gamle Gl Frederiksborgvej er ikke egnet til yderligere trafikbelastning.

e  Omradet vil miste sit seerpraeg, sin natur og yderligere bebyggelse vil skade omradets biodiversitet.

Jeg haber og tror pa at forslaget vil blive genovervejet og slgjfet.

Mvh

Nicolai Deleuran
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Horingssvar
Id: 436

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 19-10-2024 Navn: Mette og Thomas Hoéfelsauer
Adresse: Storskoven 9
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Kaere Signe Hedin Sillasen

Vi skriver for at kommentere hgring nr. KP2025-37 angaende forslaget om at udpege et omrade i den vestlige del
af Annisse Nord som et nyt perspektivomrade for fremtidig byudvikling efter 2037.

Vi vil gerne understrege vores klare modstand mod denne plan og fremhaeve vigtige grunde til, at omradet bar
bevares i sin nuvaerende tilstand.

Det pagaeldende omrade er en unik naturperle, der indeholder vadomrader, en sg, mose og eng. Dette skaber et
veerdifuldt habitat for mange plante-, insekt-, fugle- og dyrearter. Flere af disse arter, som findes i neerheden af
vores ejendom (matrikelnumre 5ai), er enten fredede, truede eller sarbare. Blandt disse arter kan naevnes:

» Grgnbenet rarhagne

» Skrubtusse

» Butsnudet fro

* Lille vandsalamander

* Rad glente

» Gulspurv

* Vibe

Derudover er omradet hjemsted for et rigt dyreliv, herunder fiskehejrer, nattergale, ugler og rovfugle som grne, som
jager i omradet. Raeve bruger ogsa omradet til at bygge huler og opfostre deres unger, hvilket viser, hvor vigtigt
dette naturomrade er som levested.

Vi er bekymrede for, at kommunens planer om at omdanne dette naturomrade til et perspektivomrade for
byudvikling vil true overlevelsen af disse arter. Det ville veere en stor skam, hvis dette veerdifulde naturomrade
forsvandt. Vi har desuden kgbt vores hus med baggrund i det fredede omrade, og vi frygter, at vaerdien af vores
ejendom vil falde veesentligt, hvis det omtalte byggeri ivaerksaettes. Vi har ogsa kontaktet Danmarks
Naturfredningsforening for at fa vurderet konsekvenserne ved det foreslaede byggeri. Har kommunen overvejet, om
der findes nationale paragraf 3-omrader eller bilag 4-arter i det udpegede omrade?

Vi opfordrer kommunen til at revurdere dette forslag og tage hensyn til de miljgmeessige og biologiske
konsekvenser, sa vi kan bevare den naturlige rigdom, omradet har at tilbyde.

Med venlig hilsen,

Mette og Thomas Héfelsauer
Storskoven 9
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Horingssvar
Id: 437

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 20-10-2024 Navn: Jeppe Kronborg
Adresse: Tvingsbakken 4
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Til Gribskov Kommune,

Jeg vil gerne takke for muligheden for at afgive haringssvar i forbindelse med den foreslaede omdannelse af
teglveerksgrunden og omradet nordvest for denne, som greenser op mod Tvingsbakken.

Overordnet er jeg positivt stemt over for tanken om at omdanne den gamle fabrik til boliger. Det er fornuftigt at
bruge eksisterende omrader til boligformal, men jeg vil gerne papege nogle vaesentlige forhold, som jeg mener,
skal tages i betragtning, inden der traeffes endelig beslutning om projektets udformning:

1. Modstand mod etagebyggeri

Det foreslaede etagebyggeri harmonerer ikke med karakteren af omradet. Annisse Nord, szerligt omkring
Tvingsbakken, er praeget af lave bygninger, og derfor bar den nye bebyggelse holdes til &ben-lav eller teet-lav
byggeri. Det vil sikre, at omradet bevarer sit landlige og naturskenne praeg og respekterer den eksisterende
arkitektur.

2. Bevaring af mgrkeomrade

Jeg vil ogsa gerne understrege vigtigheden af at bevare omradet som et mgrkeomrade, ligesom pa Tvingsbakken.
Dette er en vaesentlig kvalitet, bade for beboernes livskvalitet og for at beskytte dyrelivet i omradet, som er
afhaengigt af de naturlige forhold, herunder mgrket efter solnedgang.

3. Trafikale forhold og sikkerhed for blade trafikanter

Et andet vigtigt punkt er de trafikale forhold. Med en gget befolkningstilveekst i omradet bar der veere fokus pa
forbedring af infrastrukturen. Seerligt tilkarselsforhold til skole og institutioner skal undersgges ngje for at sikre, at
trafikken afvikles sikkert for bade bilister og blade trafikanter sdsom gaende og cyklister. Forbedringer pa dette
omrade er afgarende for at sikre en tryg hverdag for beboere i omradet.

4. Beskyttelse af natur og dyreliv

Jeg er dybt bekymret over de mulige konsekvenser for natur og dyreliv i omradet, herunder pavirkningen af de
beskyttede bilag IV-arter. Det er afgarende, at Grgnt Danmarkskort og omradets naturlige biodiversitet bliver
respekteret og beskyttet. Omradet omkring teglveerksgrunden er et unikt levested for mange truede arter, og en
bebyggelse ma ikke gdeleegge disse veerdifulde naturressourcer.

5. Krav om VVM-undersggelse

Endelig mener jeg, at der bar foretages en grundig VVM-undersagelse (Vurdering af Virkninger pa Miljget) af hele
projektet, inden der treeffes beslutning. Undersggelsen bar inkludere bade miljgmaessige og naturmaessige
konsekvenser samt en vurdering af eventuelle forureninger pa grunden, som kan kreeve oprensning. Dette vil sikre,
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at vi undgar negative konsekvenser, som farst opdages, nar det er for sent.

Afslutningsvis haber jeg, at kommunen vil tage hgjde for disse bekymringer og sikre, at projektet tilpasses det
eksisterende omrades karakter og naturforhold, sa det kan udvikles ansvarligt og beeredygtigt.

Med venlig hilsen,

Jeppe Kronborg
Tvingsbakken 4
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Horingssvar
Id: 438

Arealudlaeg - Annisse Nord

Dato: 20-10-2024 Navn: Alexander og Mia Rohde
Adresse: Tvingsbakken 40
Postnr.: 3200
By: Helsinge

Horingssvar

Kaere Gribskov Kommune,

Som beboere pa Tvingsbakken 40 gnsker vi hermed at indsende vores hgringssvar til for-hgringen af
Kommuneplan 2025-37. Vi deler mange af de bekymringer og gnsker, som vores grundejerforening har fremsat.

Vi mener, at bebyggelsen pa teglveerksgrunden bar udleegges som 1-plans huse pa starre grunde, i stil med de
eksisterende ejendomme pa Tvingsbakken. Dette vil sikre en visuel og harmonisk overgang mellem det nye
omrade og Tvingsbakken, hvor bebyggelsen er karakteriseret ved lav bebyggelse og store, abne arealer, som
fremmer naturen og det seerlige skovpreeg.

Derudover er vi meget bekymrede over de nuveerende trafikale forhold, seerligt for de blede trafikanter, herunder
skolebgrn. Vi mener, at der er behov for forbedrede cykelstier langs Rgrmosevej og Pedershvilevej for at sikre en
tryg og sikker skolevej. Det er afggrende at sikre, at den ggede bebyggelse ikke medfarer farlige trafikforhold eller
forveerrer traengslen omkring Bjgrnehgjskolen.

Vi hdber, at kommunen vil tage vores input i betragtning i den videre planleegning.
Venlig hilsen,
Alexander og Mia Rohde

Tvingsbakken 40
3200 Helsinge
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